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Schvalil predseda redakénej rady Katastralneho bulletinu
JUDr. Juraj Macko dfia 30.8.1995 ¢. LP-3384/1995.

Otazka €. 1:

Aké doklady je potrebné predlozit katastrdlnemu uradu - sprave
katastra k zapisu vlastnictva bytu, nebytového priestoru v dome pri
jeho vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe podla platnej pravnej

Upravy?

Odpoved:

S Gginnostou od 1.8.1995 podla § 21 ods. 1 zékona NR SR ¢&. 182/1993
Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zakona NR SR ¢&.
151/1995 Z.z. k zapisu vlastnictva bytu, nebytového priestoru v dome pri
jeho vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe je potrebné predioZit zmluvu o
vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe domu stavebnikmi; podla § 21 ods. 3
cit. zakona na UGé&innost tejto zmluvy je potrebny zapis do katastra
nehnutelnosti.

V zmysle § 2 ods. 1 zakona & 265/1992 Zb. o zapisoch viastnickych a
inych vecnych prav k hehnutelnostiam sa vilastnicke pravo do katastra
nehnutelnosti zapisuje zapisom vkladu préva; v zmysle § 2 ods. 3 cit.
zakona pravne UGginky vkladu wvznikaji na zaklade pravoplatného
rozhodnutia o jeho povoleni ku dfiu, ked navrh na vklad bol doruceny
prisluénému organu republiky.

Katastralny Grad - sprava katastra zmluvu, ktorej vklad bol povoleny
podia § 21 ods. 3 zakona NR SR & 151/1885 Z.z, vyznati na LV k
pozemku stavebnikov v &asti "B-vlastnici" pozndmkou - "Zmiuva o
vystavbe, - V.../199.". Zmluva o vstavbe a nadstavbe sa vyznaéi na LV v
asti "B-viastnici®, na ktorom je evidovana nehnutelnost - stavba, na ktorej
sa vstavba resp. nadstavba bude realizovat'
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Qtazka ¢. 2:

Ako riesit' vzdjomné vysporiadanie spoluvlastnickych podielov na
spoloénych priestoroch domu pri vstavbe alebo nadstavbe, ak u2
doslo k prevodu bytu, alebo bytov v bytovom dome?

Odpoved:

Zmluvu o vstavbe alebo nadstavbe bytu a nebytevého priestoru
uzatvaraju stavebnici, ale aj vlastnik domu, na ktorom sa ma realizovat
vstavba alebo nadstavba. Ak sa vstavba, resp. nadstavba realizuje v do-
me s bytmi a nebytovymi priestormi vo viastnictve fyzickych a pravnic-
kych oséb, uzatvaraji stavebnici zmluvu o vstavbe, alebo nadstavbe s
viastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

Spoluvlastnicky podiel k spoloénym &astiam, zariadeniam, k prislu-
Senstvu domu, k pozemku sa predkladé na zéapis katastralnemu Uradu
zmluvou alebo dohodou o vysporiadani_ k spoloénym G&astiam, zaria-
deniam, K prisluenstvu domu, k pozemku, pricom tento podiel je vyjadre-
ny vo forme zlomku (najviac patciferné ¢islo, bez desatinnej iarky).

Citatel je &islo vyjadrujlce podlahovd plochu bytu alebo nebytového
priestoru v dome.

Menovatel zlomku vyjadruje Uhrn podlahovych pléch vietkych bytov a
nebytovych priestorov v dome.

Vlastnicke pravo na zéklade zmluvy o vstavbe a nadstavbe sa zapisuje
vkladom préva do katastra nehnutelnosti.

Otazka ¢. 3:

Je Trnavské arcibiskupstvo pravnym néastupcom Ostrlhomskej
arcidiecézy vo veci restituénych narokov podla zakona &. 282/1993
Zz.?

Odpoved:

Trnavské armbtskupstvo nie je pravnym ndastupcom Ostnhomskej
arcidiecézy vo wveci reStituénych ndarokov podla zakona ¢. 282/1983
Z.z. o zmierneni niektorych majetkovych krivd spésobenych cirkvam a
nabozenskym spoloénostiam.
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Podla § 2 cit. zakona opravnenymi osobami si Statom registrované
cirkvi a nabozZenské spoloénosti so sidlom v Slovenske] republike vratane
ich ¢&asti s pravnou subjektivitou a ktoré si uvedené v zakone ¢€.
308/1991 Zb. a ktorych vec preSla do vlastnictva 3Statu alebo obce v
rozhodnom obdobi v pripadoch uvedenych v § 4 ods. 2 cit. zakona.

Z uvedeného teda vyplyva, Ze v {ase zabratia resp. konfikacie
majetku predmetny majetok bol vo vlastnictve Ostrihomskej arcidiecézy
a nie vo vlastnictve Trnavského arcibiskupstva a teda Trnavské arci-
biskupstvo nespifia kritéria opravnenej osoby (vec mu nepatrila). Navyse
redtiticii tohto majetku brénia i dalSie pravne skutoénosti, ktoré sa
odvijaji od vztahu Vatikanu a byv. Ceskoslovenskej republiky. |de najméa
o Modus vivendi z 17.12.1927 a o pépezskd konstitlciu Prescriptionum
Sancrosancti z 30.12.1977.

Otazka €. 4:

Predmetom restitlcie podla zdkona NR SR ¢&. 282/1993 Z.z. o zmier-
neni niektorych krivd spbsobenych cirkvam a naboZenskym spolog-
nostiam bola nehnutel'nost evidovana ako kultirna pamiatka. Sprava
katastra prerusila konanie o vklade viastnickeho prava do katastra
nehnutel'nosti na zaklade dohody o vydani veci z dévodu absencie
ponuky povinnej osoby na predkupné pravo §tatu v pripade zamysla-
ného predaja (odplatného prevodu) kultirnych pamiatok podla § 13
ods. 1 zakona ¢&. 27/1987 Zb. o Statnej pamiatkovej starostlivosti.
Konala sprava katastra spravne?

Odpoved:

Nie. V uvedenej kauze ide o restiticiu ‘vlastnickych prav k nehnutel-
nostiam, ktoré si kultdrnou pamiatkou a nie o odplatny prevod tychto
nehnutelnosti.

Mimo uvedeného prikladu upozoriiujeme na blokaény § 8 zakona NR SR
€. 282/1993 Z.z. o zmierneni niektorych krivd spdsobenych cirkvam a
naboZenskym spoloénostiam, podla ktorého veci, ktoré si predmetom
restitcie, sa od Uéinnosti tohto zakona nemdzu previest do viastnictva
inych oséb. Takéto pravne dkony su neplatné. '
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Otazka ¢. 5:

Je treba vynimku z § 45 zdkona SNR é. 92/1991 Zb. o podmienkach
prevodu majetku $tatu na iné osoby v zneni neskorsich predpisov
aj v tom pripade, ak ide o realizaciu zaloZného prava podl'a § 299 ods.
2 Obchodného zakonnika?

Odpoved:

Nie, nie je treba. V tomto pripade, aj ked' ide o prevod majetku statu, sa
nejedna o klasicky preved majetku $tatu na iné osoby podla zakona SNR
¢. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby v
zneni neskorsich predpisov. Ide o uspokojenie pohladavky zalozného
diznika zékonnym spbsobom, t. j. vyuZitim § 299 ods. 2 Obchodného
zakonnika.

OPRAVY ODPOVEDI

V Katastralnom bulletine €. 1/1995 k uverejnenej otazke é&. 10,

kto je nagjomcom a teda kto mé predkupné pravo k pozemkom, ktoré si
sucastou zahradkarskej osady, uZivatel fyzicka osoba - zahradkar, alebo
pravnicka osoba zahradkéarska osada, pri aplikécii ust. § 22 ods. 3 zakona
€. 228/1991 Zb. v zneni novely zakona NR SR €. 11/1994 Z.z., opravujeme
odpoved v zmysle rozhodnutia Najvy$Sieho sGdu Slovenskej republiky
¢.k. 1 Cdo 64/93 takto:

Odpoved:

Ak pozemok nepresiel do vlastnictva 3tatu resp. inej pravnickej osoby
(ostava vo viastnictve) a ku diiu G&innosti zakona & 229/1891 Zb. o
uprave vlastnickych vztahov k péde a inému polnohospodarskemu
majetku v zneni neskorSich predpisov, mala k nemu pravo dogasného
uZivania zahradkarska osada, zmenil sa tento uzivaci vztah na najomny
pomer v zmysle § 22 ods. 2 citovaného zékona. Tento ndjomny vztah by
potom vznikol zo zakona, po zruSeni uZivacieho vztahu uvedeného v ust.
§ 22 ods.1 pism. b) cit. zakona.

Z tohto hladiska treba pod na&jomcom rozumiet prévnicki osobu -
zahradkarsku osadu, ktorej patrilo pravo uZivania pody a iného polno-
hospodérskeho majetku na zabezpecenie vyroby (§ 22 ods. zékona &.
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229/1991 Zb.) a nie zahradkara, ktory pozemok uZiva na zaklade zmluvy o
do¢asnom uZivani.

Podfa ust. § 22 ods. 3 zakona &. 229/1991 Zb. v zneni novely zakona
NR SR ¢&. 11/1994 Z.z. ndjomca ma po dobu najmu predkupné pravo k
pozemku. To znamend, Ze predmetné zakonné predkupné pravo sa
vztahuje na zdhradkarsku osadu. Zakon vyslovene neuvadza, &i toto
predkupné pravo ma povahu vecného préva, alebo je prdvom obligacnym,
preto niet pravneho titulu na jeho zapis do katastra nehnutelnosti v
prospech zahradkarskej osady.

V Katastralnom bulletine €. 2/1994 v odpovedi k otazke ¢. 8
bolo uverejnené stanovisko k postupu pri zépisoch neknihovanych
pozemkov do katastra nehnutelnosti v zmysle viedy platnej pravnej
Upravy.

V tejto slvislosti upozoriujeme na § 14 zékona NR SR &. 180/1995
Z.z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom,
ktory ustanovuje pravny rezim nakladania s neknihovanymi pozemkami.



