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Schvalil predseda redakénej rady Katastralneho bulletinu
v.z. JUDr. Juraj Macko dfia 10.1.1995 ¢. LP-169/1995.

Otazka ¢. 1:

Je potrebné overovat na zmluvach aj podpisy pravnickych oséb?

Odpoved:

Podla § 58 vyhlasky SUGKK &. 594/1992 Zb., ktorou sa vykonava zakon
C. 265/1992 Zb. o zapisoch vlastnickych a inych vecnych prav k
nehnutelnostiam a zakon SNR & 266/1992 Zb. o katastri nehnutelnosti v
Slovenskej republike, katastralne urady o. i. zistuju, &i listiny obsahuju
notarsky overené podpisy prevodcov. Notarsky overenym podpisom su
rovnocenné podpisy overené na pracoviskach zriadenych Obvodnymi
Gradmi na vedenie matrik, ktoré podla zdkona NR SR & 15/1993 Z.z. o
osvedcovani listin a podpisov na listinach obvodnymi Gradmi, osvedéuju
pravost' podpisov (i prevodcov) na listinach. Pravny predpis nerozliduje, ¢i
prevodcom je fyzickd osoba alebo pravnickd osoba. V zmysle § 2
Obcianskeho zakonnika maju fyzické osoby a pravnické osoby rovnaké
postavenie. Z uvedeného vyplyva, Ze overenie podpisov sa vyZzaduje bez
ohladu na to, ¢i ide o pravnickd osobu alebo fyzicky osobu.

Toto stanovisko je konstatované aj v Zhodnoteni stavu zakonnosti v
postupe a rozhodovani organov Statnej spravy na Useku katastra ne-
hnutelnosti vo veciach zapisov vlastnickych a inych vecnych prav k
nehnutelnostiam, ktoré bolo vypracované Generalnou prokuratirou SR v
roku 1994,

Tymto opravujeme odpoved na otazku ¢. 28 uverejnend v Bulletine ¢&.
1/1993.

Otazka ¢. 2:

Kto méZe nahliadat do katastralneho operatu?
Odpoved:
Zakon SNR ¢. 266/1992 Zb. o katastri nehnutefnosti v Slovenskej

republike v § 38 deklaruje verejnost’ katastralneho operatu. To znamena,
Ze katastralny operat, ktorého obsah je zadefinovany v § 5, je verejny a



Katastralny bulletin ¢islo 1/1995 strana 3

kazdy ma pravo do neho nahliadat. Akékolvek obmedzenie zo strany
katastralnych dradov vo vztahu k fyzickym osobam alebo pravnickym
osobam napr. poZiadavka preukazat opravneny zaujem na nahliadnutie do
katastralneho operétu, je v rozpore s citovanym zakonom. Uvedené platf i
pre cudzich statnych prislugnikov.

Otazka ¢. 3:

Notar nespokojny s pre neho dlhou dodacou lehotou vyhotovo-
vania identifikacie stavu pozemkovokniZného so stavom katastra
nehnutelnosti sa na sprave katastra doZaduje poskytnutia
identifikacie v lehote uréenej spravnym poriadkom. Notar sa v tejto
slvislosti opiera o skutoénost, Ze v zak. SNR &. 266/1992 Zb. o
katastri nehnutelnosti v Slovenskej republike nie je uvedeny termin

dodania pozadovanych identifikacii. Je stanovisko notara spravne?

Odpoved:

Stanovisko notara nie je spravne. Na poskytovanie Udajov z katastra
nehnutelnosti sa nevztahuju ustanovenia zékona o spravnom konani.
Podla zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani sa postupuje v
katastralnom konani, ktoré je zadefinované v § 24 ods. 1 zdkona SNR &

266/1992 Zb. o katastri nehnutelnosti v Slovenskej republike.

Otazka ¢. 4:

V ktorych pripadoch zapise katastralny drad poznamku do listu
viastnictva?

Odpoved:

Katastralny urad zapi$e poznamku do katastra nehnutefnosti

a) v stlade s § 9 a § 10 zakona ¢. 265/1992 Zb. o zapisoch vlastnickych a
inych vecnych prav k nehnutelnostiam na zaklade oznamenia sudu
alebo ineho Statneho organu (§ 9) a v pripade, 2e ide o nedolozeny
pravny vztah (§ 10). Poznamka sa zapise v prospech toho, kto poda na
slide navrh na uréenie pravneho vztahu.

b) ak ide o tie pravne vztahy, ktoré si uvedené v inych pravnych pred-
pisoch, napr. zakon &. 328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnani v zneni
zak. NR SR €. 122/1993 Z z.

c) ak ide o tie pravne vztahy, ku ktorym smeruju uznesenia sidu o pred-
beZnom opatreni, napr. zakaz nakladania s majetkom.



strana 4 Katastralny bulletin ¢islo 1/1995

Pokial je v katastri nehnutelnosti zapisany viastnik (na LV alebo v PK) a
niekto poda Zalobu o uréenie vlastnickeho prava k tejto nehnutelnosti
podla § 80 pism. ¢) Obéianskeho sidneho poriadku, podanie navrhu na
sUd nie je podkladom na vyznadenie poznamky podla zdkona, Uvedené
tieZ vysvetluje aj znenie § 18 ods.2 zakona SNR & 266/1992 Zb.

Zapis poznamky nie je dédvodom na nevydanie vypisu zo zaloZzeného LV.

Otazka ¢. 5:

Podla § 5 ods. 2 zak. é. 282/1993 Z.z. o zmierneni niektorych
majetkovych  krivd spésobenych cirkvdam a naboZenskym
spolo¢nostiam doslo k dohode o vydani nehnutel'nosti. Prislusna
hierarchicky najvy$sia cirkevna autorita podala navrh na vklad
vlastnickeho prava k nehnutelnosti v prospech jedného z pravnych
subjektov (subjekt A), ku ktorym ma zriad'ovatel'skii kompetenciu.
Sucastou navrhu na vklad je i zriadovacia listina, v ktorej je uvedena
jedna podoba nazvu (iradny nazov) tohoto subjektu, ¢&ize A,.
Sucastou navrhu je i ziadost o pridelenie identifikadného é&isla
organizacie (ICO) a v listine o prideleni ICO je uvedeny iny nazov
tohto subjektu, gize A,. Ako ma postupovat’ katastralny urad, sprava
katastra pri zdpise nazvu tejto prévnickej osoby do katastra
nehnutel'nosti?

A,: Cirkevna zakladn4 skola v Haligovciach

A,: Z&kladna skola Kral'ovnej pokoja

Odpoved:

Katastralny Urad, sprava katastra s poukazom na ustanovenie § 19 ods.
2 zakona SNR & 266/1992 Zb. o katastri nehnutelnosti v Slovenskej
republike vrati navrh na vklad so Ziadostou o odstranenie chyby (rézny
nazov pravnickej osoby), v désledku ktorej je listina nespdsobild na vklad,
pricom uréi lehotu na jej odstranenie. :

Otazka €. 6:

Sprava katastra zistila, ze pri zapise do pozemkovokniznej vioZky
(pri prepisovani z inych dvoch pozemkovokniZnych vioziek do tejto)
dosio k chybe v pisani v novej PK viozke v ¢asti A. Majetkova
podstata |. v stipci Parcelné éislo bol namiesto spravneho ddaju
2485/2 napisany udaj 2485/1. Sprava katastra vlastnym rozhodnutim o
oprave uUdajov katastra podla § 29 ods. 1 pism. a) zidk. SNR &.
266/1992 Zb. o katastri nehnutelnosti v Slovenskej reputlike z
viastného podnetu opravila v PK viozke predmetné parcelné é&islo.
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Sprava Kkatastra o. i. v rozhodnuti uviedia, 2e po nadobudnuti
pravoplatnosti tohto rozhodnuatia bude vydavany vypis z uvedenej
PK vioZky v silade s tymto rozhodnutim. Bol postup katastralneho
Uradu, spravy katastra spravny?

Odpoved:

Postup katastralneho Gradu, spravy katastra nebol spravny, a je v
rozpore s § 40 vyhlasky SUGKK 594/1992 Zb., podla ktorého sa iné
zapisy, opravy, Upravy ani doplnenia v pozemkovych knihach ani v
Zeleznitne] knihe nevykonavaji. Udaje uvedené v pozemkovokniZnej
vloZke sa prepisu na list viastnictva a az potom nasleduje postup podla §
29 ods. 1 pism. a) zak. SNR ¢. 266/1992 Zb. o katastri nehnutelnosti v
Slovenskej republike. Obdobny postup plati aj pri odstrafiovani inych chyb
v pozemkovokniZznych vioZkach, napr. chybny spoluvlastnicky podiel.

Otazka ¢. 7:

Vlastnicke pravo k bytu bolo zapisané do katastra nehnutelnosti
podla § 3 ods. 1 pism. c) zdkona ¢&. 266/1992 Zb. o katastri ne-
hnutel'nosti v Slovenskej republike. Vlastnik uz zapisany do LV
dohoduje s finanénym udstavom pézicku a dava byt do zalohu. Sprave
katastralneho uradu je predloZzeny navrh na vkiad zaloZného prava.
Riaditel' spravy katastra tento navrh zamietol s poukazanim na
skutoénost, Ze nehnutel'nostou je iba pozemok a dom, ale nie jeden z
bytov v dome a teda zéiloiné pravo k bytom nie je predmetom
evidencie v katastri nehnutelnosti. Je postup riaditela spravy
katastra spravny?

Odpoved:

Postup riaditela spravy katastra nie je spravny.

Vkladom vlastnictva do katastra nehnutelnosti prvej zmiuvy o predaiji
bytu a nebytového priestoru v dome sa dom stava domom s bytmi a
nebytovymi priestormi vo vlastnictve, v ktorom kaZda jednotka predstavuje
samostatny predmet obcianskopravnych vztahov (§ 5 ods. 2, 3, 4, 5
zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov).
Vlastnik bytu zapisany do LV si mdZe dohodnut' s financ‘:nim ustavom
pbzicku, kde zalohom je tento byt.

Podla § 15 ods. 2 zakona ¢€.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov zalozné pravo k bytu v dome je mazZné zriadit aj v
prospech tretej osoby.. Podla tohto ustanovenia pdjde najma o pripady, ak
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome zriadi zéloZné pravo v
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prospech banky pri ziskani Gveru. V tomto pripade musi byt zalozne pravo
zapisané v katastri nehnutelnosti na LV - byty a nebytové priestory.

Otazka ¢. 8:

‘Kidpna zmiuva o prevode nehnutelnosti bola platne uzavreta a
nasledne podany navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra
nzhnutelnosti. Po podani navrhu na vklad, avSak pred povolenim
vkladu, déjde k vyhidseniu konkurzu na majetok predavajliceho. Je
tato skutoénost dévodom pre zamietnutie navrhu na vklad?

Odpoved:

Ano. Vyhlasenie konkurzu méze byt dévodom na zamietnutie navrhu na
vklad. Podla § 46 zakona €. 328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnani v zneni
neskorSich predpisov po zacati dohodovacieho konania nesmie, okrem
iného, diznik scudzovat ani zataZoval' svoje nehnutelnosti, ak sa rada
veritelov nerozhodla inak. V pripade, Ze je doruéeny navrh na vklad
(zmluva kupna, zéloZnad a pod.), predmetom ktorej s nehnutelnosti
spadajlice pod institut konkurzu, je potrebné wvyZiadat' stanovisko rady
veritelov, z ktorého bude zrejmé, & dlZnik médZe scudzit' alebo zatazit
nehnutelnosti. V opaénom pripade povoleniu vkladu brani § 5 ods. 1
zakona €. 265/1992 Zb. o zapisoch vlastnickych a inych vecnych prav k
nehnutelnostiam, pretoZze je ex lege zakdzané diZnikovi nakladat s
nehnutelnostami.

Otazka €. 9:

Ma byt v zmluve o kupe bytu, ktory je v obythom dome,
postavenom na pozemku, ktory nie je vo vlastnictve vlastnika domu,
uvedené, Ze na zdklade § 23 ods. 3 zakona ¢. 182/1993 Z.z. je k
pozemku zriadené vecné bremeno, alebo staéi, ak je to uvedené len v
navrhu na vklad? Aké d'al$ie néleZitosti sii na z4pis tohoto vecného
bremena potrebné ?

Odpoved:

Ustanovenie § 23 ods. 5 zakona ¢. 182/1993 Z.z. je potrebné vykladat' v
suvislosti s ustanovenim § 151 a nasl. Obcdianskeho zdkonnika. Vecné
bremeno k pozemkom zastavanym obytnym domom, pokial pozemok nie
je vo vlastnictve viastnika domu, je zriadene zo zakona ustanovenim § 23

ods. 5 zakona ¢ 182/1993 Zz o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov. Vecné bremeno zataZuje zastavany pozemok v prospech
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jednotlivych vlastnikov bytov a vlastnika domu, pokial v&etky byty v
obytnom dome neboli predané.

Pri uzavreti zmliv o predaji bytov je potrebné do zmluvy uviest, na
zaklade § 5 ods. 1 pis. e) zakona & 182/1993 Z.z., Upravu prav k pozem-
ku, to znamena i zriadenie vecného bremena k pozemku.

K poZiadavke o zépis vecnéhe bremena do katastra nehnutelnosti musi
byt pripojeny geometricky plan, v ktorom bude rozsah vecného bremena
vyznaceny (graficky).

Otazka €. 10:

Ma sa predkupné pravo, vyplyvajlice zo zakona podl'a ustanovenia §
22 ods. 3 zakona ¢. 229/1991 Zb. v zneni novely ¢. 11/1994 Z.z. akc
vecné pravo, zapisat' na konkrétne parcely v prospech zahradkarskej
osady alebo v prospech konkrétnej fyzickej osoby - zahradkara? Ide o
otazku, kto je najomcom?

Odpoved:

Podla ustanovenia § 22 ods. 3 zakona &. 229/1991 Zb. v zneni novely €.
11/1994 Z z. najomca ma po dobu najmu predkupné pravo k pozemku. Ide
o pozemok, ktory je sU&astou zriadenej zahradkarskej osady. V zmysle
ust. § 22 ods. 2 citovaného zakona sa uZivacl vztah zmenil medzi
uzivatelom a vlastnikom od u¢innosti zakona (24.6.1991) na najomny
vztah.

Tento najomny vztah trva az do doby, ked malo skonéit docasné
uZivanie pozemku a najomca méa pravo na prediZenie najmu o dalich 10
rokov. Najomca ma po dobu najmu predkupné pravo k pozemku.

Z tychto ustanoveni vyplyva, Zze zo zakona & 229/1991 Zb. v zneni
novely ¢. 11/1994 Z z. vznikol medzi konkrétnym “zahradkarom", fyzickou
osobou, byvalym uZivatefom, a vlastnikom konkrétneho pozemku najomny
vztah. Tento najomny vztah nevznikol medzi zahradkarskou osadou a
vlastnikmi pozemkov, na ktorych bola zahradkarska osada zriadena.
Predkupné prave vzniklo na zaklade toho istého zadkona konkrétnemu
najomcovi nie zahradkarskej osade.

Preto pravo na zépis predkupného prava ako vecnéhc prava do katastra
nehnutelnosti méze Ziadat' ku konkrétnemu pozemku, ktory je v najme, len
najomca (zahradkar) a nie zahradkarska osada.



