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Otazka ¢. 16

Dva samostatne stojace bytové domy, kazdy so svojim supisnym
Cislom, so svojim samostatnym vchodom a svojou samostatnou
spravou boli historicky evidované len na jednom liste vlastnictva.

Ako postupovat’ v pripade zosuladenia evidencie (t. j. zapis do listu
vlastnictva) so skutoénym stavom, ak vlastnici jedného bytového domu,
ktory je samostatne stojaci so svojim supisnym cislom a so svojou
spravou ako aj samostatnym vchodom, prejavia zaujem, aby tento
bytovy dom bol evidovany samostatne na liste vlastnictva, resp. aby oba
bytové domy mali zalozeny svoj samostatny list vlastnictva?

Ide v tomto pripade o opravu chyby?

Odpoved:

Nie, nejde o opravu chyby v zmysle zakona &. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej ,katastralny zakon®).
P&vodny zapis bol vykonany v zmysle predlozenej listiny.

Aby bol bytovy dom, ktory je samostatne stojaci, so svojim supisnym €islom,
S0 svojim samostatnym vchodom a svojou samostatnou spravou, evidovany
len na jednom liste vlastnictva, je potrebné okresnému uradu, katastrdlnemu
odboru predlozit okrem Ziadosti aj:

stanovisko prisluS§ného stavebného uradu, Ze ide o dva samostatne stojace
bytové domy podla udajov katastra nehnutelnosti,

predlozenie znaleckého posudku, ktory bude konsStatovat, Zze ide o dva
samostatne stojace bytové domy podla Udajov katastra nehnutelnosti,
vratane zamerania a prepoc¢tu podielov jednotlivych priestorov na spolo€nych
Castiach, zariadeniach a prisluSenstve oboch bytovych domov.

Inak povedané, ak dochadza k zmene velkosti spoluvlastnickeho podielu
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome na spolo€nych astiach
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domu, spolo¢nych zariadeniach domu a spolo¢nych nebytovych priestoroch,
na prislusenstve a na pozemku zastavanom domom a na prifahlom pozemku,
je potrebné predlozit okresnému uradu, katastralnemu odboru relevantnu
verejnu listinu, ktora by hodnovernym spésobom preukazovala prepocet
tychto novovzniknutych podielov (napr. znalecky posudok alebo dohoda
vlastnikov bytového domu o zmene podielu), pri€om vymery bytov ostavaju
zachované.

V pripade preukézania zo strany stavebného Uradu, Ze oba bytové domy su
samostatne stojace bytové domy, nebude potrebné geometrické zameranie
tychto stavieb.

V danom pripade nebude potrebné predlozit okresnému Uradu,
katastralnemu odboru Ziadnu dohodu ani listinu o hlasovani viastnikov bytov
a nebytovych priestorov oboch bytovych domov.

Vecny register

LV — listiny potrebné na zapis dvoch bytovych domov evidovanych na jednom
liste vlastnictva (kazdy z nich je samostatne stojaci, so svojim supisnym
¢islom, so svojim samostatnym vchodom a svojou samostatnou spravou) na
dva samostatné listy viastnictva

BYTY (zakon €. 182/1993 Z. z.) — listiny potrebné na zapis dvoch bytovych
domov evidovanych na jednom liste vlastnictva (kazdy z nich je samostatne
stojaci, so svojim supisnym ¢islom, so svojim samostatnym vchodom a svojou
samostatnou spravou) na dva samostatné listy viastnictva

Otazka ¢. 17

Ako maju postupovat’ okresné urady, katastralne odbory pri zapise
stavby do katastra nehnutelnosti, ak ide o rekonstrukciu resp. prestavbu
existujucej stavby hotela na bytovy dom?

Prakticky ma ist’ o zmenu druhu stavby z ,,ubytovacieho zariadenia“ na
»bytovy dom“ a o zapis jednotlivych bytovych a nebytovych jednotiek
v predmetnej stavbe, kde vlastnictvo stavby a bytovych/nebytovych
jednotiek zostava nad'alej vo vyluénom vlastnictve mesta.

Postupoval okresny urad, katastralny odbor spravne, ak ziadal
o dolozenie zmluvy o vstavbe najomnych bytov a nebytovych priestorov
v dome?

Odpoved:

Nie, okresny urad, katastralny odbor nepostupoval spravne, ak ziadal
o dolozenie zmluvy o vstavbe najomnych bytov a nebytovych priestorov
v dome.

,Budova sa stdva bytovym alebo nebytovym domom az po vycleneni
jednotlivych bytov a nebytovych priestorov ako samostatnych predmetov
vlastnickeho prava s povahou nehnutelnej veci (pozri vyklad k ust. § 3 ods. 2
BytZ). Ak stavba nie je realne rozdelena na byty a nebytové priestory, je
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mozné pravne disponovat len celou stavbou alebo len s idealnym
spoluvlastnickym podielom k nej (pozri rozhodnutie NS CR, sp. zn. 22 Cdo
1465/2000 z 8. 4. 2002). NajcastejSie dochadza k vzniku pravneho rezimu
bytového alebo nebytového domu v momente prevodu vlastnictva prvého
bytu alebo nebytového priestoru v budove do reZimu vlastnictva bytov
a nebytovych priestorov (doru€enim navrhu na vklad a nasledne povolenim
vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti).

V momente prvého prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru sa
dom, ktory sa spravoval vdeobecnym vlastnickym rezimom podfa OZ, dostava
do odliSnej, osobitnej pravnej situacie. Pravne sa totiZ posudzuje v novom,
Specidlnom vlastnickom rezime podla osobitného zakona (BytZ), ktory
upravuje vlastnictvo bytov a nebytovych priestorov a dalSie otazky s tym
spojené. Z uvedeného vyplyva, Ze nie je mozné, aby vlastnictvo bytov
a nebytovych priestorov vzniklo v budove, ktora by nebola evidovana
v katastri nehnutelnosti bud’ ako bytovy dom alebo nebytovy dom. Takuto
budovu je potrebné najskér zapisat do katastra nehnutelnosti v sulade
s KZ anasledne v nej mozno vymedzit byty a nebytové priestory ako
samostatné predmety obcianskopravnych vztahov podla ust. § 118 ods. 2
oz

(VALACHOVIC, Marek, CIRAK, Jan. § 2 [Vymedzenie pojmov a definicii]. In:
VALACHOVIC, Marek, GRAUSOVA, Kristina, CIRAK, Jan. Zakon
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. 1. vydanie. Bratislava: C. H.
Beck, 2023, s. 65, marg. €. 12.)

~Spoloénym znakom vsSetkych troch druhov zmluv (o vystavbe, vstavbe
i nadstavbe) je, Ze na zaklade tychto zmlav (nie vSak ich bezprostrednym
uzavretim zmluvnymi stranami) originarne (vytvorenim novej veci, resp.
spracovanim alebo prirastkom) vznika vlastnicke pravo k bytu a nebytovému
priestoru na rozdiel od zmluv o prevode vlastnictva uzavretych podla ust. § 5
BytZ, pri ktorych hovorime o derivativnom (odvodenom) nadobudnuti
vlastnickeho prava.* (VALACHOVIC, Marek. § 21 [Zmluva o vystavbe,
vstavbe a nadstavbe]. In: VALACHOVIC, Marek, GRAUSOVA, Kristina,
CIRAK, Jan. Zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. 1. vydanie.
Bratislava: C. H. Beck, 2023, s. 1617—-1618, marg. €. 1.)

,O vstavbe mézeme hovorit pri prestavani spoloéného zariadenia alebo ¢asti
domu, pripadne spoloéného nebytového priestoru na bytovd jednotku.
Typickym prikladom vstavby v praxi je tzv. ,vstavba do podkrovia“, ktora je
realizovana pri domoch so sedlovou strechou typickou pre star$iu vystavbu
domov v centrach miest. Tieto vstavby do podkrovia su v praxi Casto
kombinované so streSnou nadstavbou.

Do kategorie vstavieb mbézeme zaradit aj také stavebné upravy uz
existujuceho bytu i nebytového priestoru, ktorymi sa zachovava vonkajsi
pbédorys i vySkové ohraniCenie stavby, pricom sa meni velkost sucasného
bytu ¢€i nebytového priestoru na ukor doterajSich spolo¢nych €asti a zariadeni
domu alebo na ukor iného existujuceho bytu &i nebytového priestoru v dome.
Vstavbami je totiz mozné zmenit akukolvek spolo€nu €ast €i zariadenie domu
(nielen podkrovie a strechu) na byt alebo nebytovy priestor (napr. pévodnu
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suSiaren Ci pracoviiu, alebo objekty oblianskej vybavenosti v nebytovych
domoch). Pojem ,vstavba“ vSak na rozdiel od nadstavby nie je legalne
definovany v BytZ, StavZ a ani v zakone ¢&. 201/2022 Z. z. o vystavbe, avSak
bude ju mozné podradit pod zmenu stavby v zmysle ust. § 2 ods. 11 tohto
zakona, resp. ust. § 139b ods. 5 StavZ.

V nadvéaznosti na vysSie uvedenu pojmovu diferenciaciu vystavby, vstavby a
nadstavby mozno doplnit, Ze v dome sa mbézu vykonavat rézne stavebné
upravy, ktorych realizacia nepodlieha rezimu komentovaného ustanovenia.
Méze ist o vystavbu spoloCnych Casti domu, pripadne zmeny tych Casti
prisluSenstva bytov, ktoré sa neprejavia v zmene podlahovej plochy bytu.*
(VALACHOVIC, Marek. § 21 [Zmluva o vystavbe, vstavbe a nadstavbe]. In:
VALACHOVIC, Marek, GRAUSOVA, Kristina, CIRAK, Jan. Zakon
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. 1. vydanie. Bratislava: C. H.
Beck, 2023, s. 1619, marg. ¢. 1.)

Mozno teda zhrnut, Ze zmluva o vstavbe predstavuje obligacny typ zmluvy
(sui generis), kedze predstavuje jeden zo spdsobov nadobudnutia
vlastnickeho prava k bytom a nebytovym priestorom podla zakona ¢.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej ,zakon ¢, 182/1993 Z. z.”). Na ich zaklade dochadza
k origindrnemu nadobudnutiu vlastnickeho prava, ¢o ju odliSuje napriklad od
Standardnych prevodnych zmldv, na zaklade ktorych dochadza
k derivativnemu nadobudnutiu vlastnickeho prava.

Ustanovenie § 46 ods. 4 katastralneho zakona upravuje len to, aké doklady
sa vyzaduju pri zapise, ak vznikne bytovy alebo nebytovy priestor na zaklade
zmluvy o vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe. To vSak nerieSi hore
popisovanu situaciu. Je preto potrebné aplikovat vSeobecné ustanovenie
0 zapise prava k nehnutelnosti, a to § 46 ods. 1 katastralneho zakona (ako
vlastnik sa zapiSe osoba uvedena vo verejnej listine alebo v inej listine, ak sa
nepreukaze opak).

Podla § 132 ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov (dalej ,Obciansky zakonnik®), vlastnictvo veci mozno
nadobudnut kupnou, darovacou alebo inou zmluvou, dedenim, rozhodnutim
Statneho organu alebo na zaklade inych skuto¢nosti ustanovenych zakonom.
Podla § 4 ods. 1 pism. d) zakona ¢. 182/1993 Z. z., vlastnictvo bytu alebo
nebytového priestoru v dome sa nadobuda rozhodnutim Statneho organu.
Verejnou listinou, ktord deklaruje vznik vlastnickeho prava k novému
bytovému priestoru alebo nebytovému priestoru na zaklade rozhodnutia
Statneho organu, je aj kolaudaéné rozhodnutie (podla novej stavebnej
legislativy kolaudacné osvedcCenie), vydané stavebnym dradom a prislusny
okresny urad, katastralny odbor ako vlastnika zapiSe do katastra
nehnutelnosti osobu uvedenu v kolaudaénom rozhodnuti, ak sa nepreukaze
iné. Tato verejna listina je listinou spdsobilou na zapis vlastnickeho prava
zdznamom do katastra nehnutelnosti, k novovzniknutym bytom alebo
nebytovym priestorom.

Na zapis novovytvorenych bytov a nebytovych priestorov v dome (ktoré
nevznikli na zaklade zmluvy o vstavbe, nadstavbe a pristavbe) do katastra
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nehnutelnosti je preto potrebné predloZit okrem kolauda&ného rozhodnutia aj
stavebnotechnicku dokumentaciu spolu s vypoétom podielov na spolo€nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a na pozemku
zastavanom domom a na prilahlom pozemku, pripadne znalecky posudok —
nie v8ak zmluvu o vstavbe, nadstavbe a pristavbe. KedZe vyluény vlastnik
pévodného hotela (ktory méa byt zrekonStruovany na bytovy dom s bytovymi
a nebytovymi priestormi), ktorym je mesto, je ten isty (resp. ostava
nezmeneny), tak aj vlastnikom bytovych aj nebytovych priestorov v tomto
zrekonstruovanom dome je nadalej mesto.

Nie je potrebné v danom pripade predloZit prislusnému okresnému uradu,
katastralnemu odboru zmluvu o vstavbe, nakolko takéto konanie je neucelné,
kedZe vlastnik a zaroven stavebnik bytového domu je ta ista osoba (t. j.
mesto).

Totiz v pripade zmluvy o vstavbe su zmluvnymi stranami obvykle na jednej
strane stavebnik, ktorym méze byt akakolvek tretia osoba alebo aj vlastnik
existujuceho bytu, & nebytového priestoru, ktory ma zaujem na vybudovani
vstavby, &i nadstavby, ku ktorej nadobudne vlastnicke prava a druhou
zmluvnou stranou su vlastnici uz existujucich bytov a nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v dome, kde sa ma vstavba uskutoCnit, o vSak nie je tento
pripad.

Vecny register

ZAPIS STAVBY - postup pri zapise stavby do katastra nehnutelnosti, ak ide
o rekonStrukciu resp. prestavbu existujicej stavby hotela na bytovy dom,
v suvislosti so zmluvou o vstavbe

BYTY (zakon &. 182/1993 Z. z.) — postup pri zapise stavby do katastra
nehnutelnosti, ak ide o rekonStrukciu resp. prestavbu existujtcej stavby hotela

na bytovy dom, v suvislosti so zmluvou o vstavbe
Otazka ¢. 18

Geometrickym planom vznikol novy pozemok patriaci do spolo¢nej
nehnutelnosti. Dovodom na vyhotovenie geometrického planu bola
potreba vytvorenia nového pozemku za uUcelom uzavretia najomne;j
zmluvy.

Kto podava navrh na zapis geometrického planu do katastra
nehnutelnosti?

Postaci ak navrh poda vybor, alebo je potrebné schvalenie podania
navrhu na zapis geometrického planu valnym zhromazdenim?

Odpoved:

Navrh na zapis geometrického planu, ktorym bol vytvoreny novy pozemok
patriaci do spolo¢nej nehnutelnosti je opravneny podat’ vybor ako vykonny
a Statutarny organ spolo¢enstva v sulade s § 16 ods. 2 pism. a) a b) zakona

€. €. 97/2013 Z. z. o pozemkovych spolo€enstvach v zneni neskorSich
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predpisov (dalej ,zakon €. 97/2013 Z. z.). Rozhodnutie zhromazdenia
v takomto pripade nie je potrebné.

Podla § 8 ods. 3 zakona €. 97/2013 Z. z. vznik nového pozemku patriaceho
do spolo¢nej nehnutelnosti nie je oddelenim Casti spolo¢nej nehnutelnosti.
Podla dévodovej spravy k zakonu &. 110/2018 Z. z. ktorym sa meni a dopifia
zakon ¢&. 97/2013 Z. z. o pozemkovych spoloenstvach v zneni z&kona
&.34/2014 Z. z. a ktorym sa menia a doplfiaju niektoré zakony; ktorym bolo
s ucinnostou od 1. januara 2018 predmetné ustanovenie vliozené do zakona
o pozemkovych spolo€enstvach, ak dochadza iba k vytvoreniu novej parcely
v ramci spolo¢nej nehnutelnosti, nie je oddelenim jej Casti, ale len vytvorenim
jej novej sucasti, to znamena bez zmensenia vymery spolo€nej nehnutelnosti
o jej oddelenu Cast. Takto vzniknutd parcela ostava sucastou spolocnej
nehnutelnosti vo vlastnictve tych istych vlastnikov.

Z uvedeného je zrejmé, ze sa v tomto pripade nejedna o oddelenie Casti
spolo¢nej nehnutelnosti tak, ako to upravuje § 8 ods. 2 zakona ¢&. 97/2013 Z.
z., kedy by bolo v sulade s § 14 ods. 7 pism. d) zakona ¢. 97/2013 Z. z.
potrebné o takomto oddeleni &asti spolo¢nej nehnutelnosti rozhodnut na
zasadnuti zhromazdenia.

Vecny register

SPOLOCNA NEHNUTELNOST (URBAR) — z4pis geometrického plénu,
ktorym bola vytvorena nova parcela v ramci spolo¢nej nehnutelnosti
GEOMETRICKY PLAN — zépis geometrického plénu, ktorym bola vytvorena
nova parcela v ramci spolocnej nehnutelnosti

Otazka ¢. 19

Ako ma postupovat’ okresny urad, katastralny odbor ak je dany protest
prokuratora na pravoplatne ukoncéené konanie o navrhu na vklad,
pricom pri dotknutej nehnutelnosti uz prebieha iné konanie o navrhu na
vklad, ktoré este nie je ukonéené?

Postupoval okresny urad, katastralny odbor spravne, ak prerusil
prebiehajuce konanie o navrhu na vklad z dévodu existencie predbeznej
otazky — konania o proteste prokuratora — av konani o proteste
prokuratora oznacil za ucastnikov iba ucéastnikov konania, ktoré bolo
predmetom protestu prokuratora?

Odpoved:

Ano, okresny urad, katastralny odbor postupoval spravne.

Konanie o proteste prokuratora, ktory je podany proti rozhodnutiu, ktorym sa
povolil vklad vecného prava v prospech osoby, ktora je nasledne stranou
v dalSom neukonéenom vkladovom konani je predbeznou otazkou pre
rozhodnutie o naslednom navrhu na vklad a je potrebné toto konanie prerusit
podla § 31a pism. a) katastralneho zakona.

Ugastnici konania o proteste prokuratora su explicitne uvedeni v § 24 ods. 2
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zakona €. 153/2001 Z. z. o prokurature v zneni neskorSich predpisov (dalej
,zakon €. 153/2001 Z. z.*) ako ti, ktori boli alebo mali byt podla osobitného
predpisu u€astnikmi konania pred organom verejnej spravy, v ktorom bolo
vydané protestom napadnuté rozhodnutie alebo opatrenie. Ak protestom
napadnuté rozhodnutie alebo opatrenie bolo vydané v administrativnom
konani, v ktorom nebol osobithnym predpisom vyslovne ustanoveny okruh
ucastnikov konania, u€astnikmi konania o proteste prokuratora su ti, ktorych
prava, pravom chranené zaujmy alebo povinnosti by mohli byt rozhodnutim
o proteste priamo dotknuté.

Nie je teda mozné za uc€astnikov konania o proteste prokuratora oznacit' aj
ucastnikov nasledného vkladového konania, hoci budu vysledkom konania
o proteste ovplyvneni. Ugastnictvo v konani o proteste prokuratora sa riadi
osobitnou definiciou a nie je mozné pouzit v tomto konani Siroku definiciu
ucastnika podla § 14 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej ,spravny poriadok®).

Vecny register

PROTEST PROKURATORA — protest prokurétora podany proti rozhodnutiu,
ktorym sa povolil vklad vecného prava v prospech osoby, ktoré je nasledne
stranou v dalSom neukonéenom konani o navrhu na vklad je predbeZnou
otazkou pre rozhodnutie o naslednom navrhu na vklad a je potrebné toto
konanie prerusit podla § 31a pism. a) katastralneho zakona

Otéazka ¢. 20

Postupoval okresny urad, katastralny odbor spravne, ak zamietol
Zziadost’ tretej osoby (t.j. osoba, ktora nie je opravnena v zmysle
katastralneho zakona nahliadat’ do =zbierky listin) o spristupnenie
informacie podla zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a ozmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov (dalej ,zakon
€. 211/2000 Z. z.“), v ktorej tretia osoba ziadala poskytnut’ képiu kupnej
zmluvy, pricom okresny urad, katastralny odbor rozhodol s odkazom na
§ 68 ods. 3 katastralneho zakona, ktory ustanovuje, ze verejnost’ zbierky
listin je obmedzena a kiipna zmluva je stcast'ou zbierky listin?

Odpoved:

Ano, okresny urad, katastralny odbor postupoval spravne, ak zamietol Ziadost
tretej osoby s odkazom na § 68 ods. 3 katastralneho zakona.

Zakladnou ustavnou podmienkou obmedzenia prava na informacie je
podmienka, Zze pravo na informacie méze byt obmedzené iba na zaklade
zakona. Tento indtitit obmedzenia pristupu k informaciam zakonodarca
zaviedol priamo v Ustave Slovenskej republiky. Napriek tomu, Ze legislativne
vymedzil pripady obmedzenia pristupu k informaciam v § 8 az 11 zakona
€. 211/2000 Z. z., pravo na informacie je mozné obmedzit’ aj inymi zakonmi,
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ako vyplyva z &l. 26 ods. 4 Ustavy Slovenskej republiky. Nie je mozné tvrdit,
Ze pravo na informacie je mozné obmedzit len na zaklade ustanoveni zakona
¢. 211/2000 Z. z.

Je preto mozné zamietnut spristupnenie informacie aj na zaklade inej pravnej
normy, ako je zakon €. 211/2000 Z. z. Katastralny zakon v § 68 ods. 3
ustanovuje, Ze listiny zo zbierky listin je mozné poskytovat iba presne
uvedenym subjektom. Preto je spravne uvadzat tito pravnu normu priamo vo
vyroku zamietavého rozhodnutia.

Listina, ktoru ziadal spristupnit Zziadatel (ako tretia osoba), je pravnym ukonom
obdianskopravnej povahy, ktory upravuje vztahy medzi u€astnikmi tohto
sukromnopravneho ukonu. Tato listina je zaroven sucastou zbierky listin,
ktorej katastralny zakon ustanovil osobitnt ochranu, a to z dévodu ochrany
subjektivnych prav uc¢astnikov pravnych ukonov, na zaklade ktorych vznikaju
vecné prava k nehnutelnostiam. Katastralny zakon v ustanoveni § 68 ods. 3
jednoznacne ustanovuje, ze verejnost zbierky listin je obmedzena. Pristup
k listinam ulozenym v zbierke listin sa umoznuje len vlastnikovi alebo inej
opravnenej osobe, ich pravnym predchodcom a pravnym nastupcom. Ide
o hmotnopravne ustanovenie, podla ktorého nie je zbierka listin verejna, ale
pristup do nej je obmedzeny iba pre presne stanoveny okruh osdb. Pre osoby,
ktoré nemaju zédkonné opravnenie do zbierky listin nahliadat je zbierka listin
neverejna, t. j. je nepripustné poskytovat inym osobam listiny, ktoré zbierka
listin obsahuje.

V pripade zmlav uloZenych v zbierke listin je potrebné uviest, Ze ide o listiny
sukromnopravnej povahy, ktoré upravuju vztahy subjektov sikromného prava
a neexistuje materialny dévod na ich spristupnenie podla zakona &. 211/2000
Z. z. pre kazdého Ziadatela. Nie je zrejmy dovod, preco by Ziadatel ako tretia
osoba, resp. ktokolvek mal disponovat’ kipnou zmluvou. Je nepochybné, Ze
pravo ucastnikov zmluvného vztahu a jeho ochrana je v tomto konkrétnom
pripade silnejSie ako pravo na informacie Ziadatela.

Nespristupnenim kupnej zmluvy zo zbierky listin nie je mozné porusit ustavné
pravo na informécie. Ustava Slovenskej republiky sama odkazuje na moznost
obmedzit toto pravo na zaklade zakona. D6évod obmedzenia prava na
informacie Ustava Slovenskej republiky definuje ako ,opatrenie
v demokratickej spolocnosti nevyhnutné na ochranu prav a slobéd inych,
bezpecnost Statu, verejného poriadku, ochranu verejného zdravia
a mravnosti“. Na zaklade testu proporcionality (kedy sa spravny organ pri
vzajomnej kolizii dvoch prav rozhoduje, ktoré pravo je v danom konkrétnom
pripade silnejSie), posudil okresny urad, katastralny odbor pravo na informacie
s pravom Uuc€astnikov pozadovanej kupnej zmluvy na ochranu osobnych
udajov, obchodného tajomstva, sukromia a inych zaujmov spojenych
s obsahom pozadovanej listiny spravne, ked konstatoval, Ze materidlne
podmienky na obmedzenie prava na informacie boli v napadnutom pripade
splnené. Pravo na ochranu sukromia a zmluvnej vble, na z&klade ktorej si
strany zmluvy urc€ili svoje prava a povinnosti pri prevode nehnutelnosti je
silnejSie, ako pravo tretich os6b mat informaciu o tomto pravnom ukone
sukromnopravnej povahy.
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Rovnako aj datum uzavretia zmluvy a nazov zmluvy su osobnym udajom
ucastnikov tejto zmluvy a nie je dévod na ich spristupnenie Sirokej verejnosti.
Spbsob, akym sa ucastnici rozhodli svoje nehnutelnosti previest, ktory zvacsa
koreSponduje s nazvom zmluvy, je plne v ich véli a nie je dévod s touto vélou
U€astnikov zmluvy oboznamovat kazdého Ziadatela podla zakona
¢. 211/2000 Z. z.

Vecny register:
POSKYTOVANIE INFORMACII (Zakon &. 211/2000 Z. z.) / KOPIi LISTIN
(SUCINNOSTI) — Ziadatel ako osoba, ktora nie je oprévnend nahliadat do
zbierky listin Ziadal o poskytnutie kupnej zmluvy na zaklade zakona
€. 211/2000 Z. z.

Otazka ¢. 21

Pri odstapeni od zmluvy po povoleni navrhu na vklad vlastnickeho prava
do katastra nehnutelnosti sa okresny urad, katastralny odbor ,len
spolahol“ na oznamenie pravneho zastupcu kupujucej, ze podal zalobu
o urcenie prava na sud, avSak z objektivnych pri€in nevedel predlozit’
potvrdenie o prijati Zaloby. V skuto¢nosti vSak pravny zastupca podal
zalobu na neprislusny sud, ¢€im oddialil dorucenie potrebného
potvrdenia ku konaniu okresného uradu, katastralneho odboru. Okresny
urad, katastralny odbor napriek tomu (kedZze nebolo potvrdenie
dorucené v lehote), prepisal vlastnicke pravo na predavajtuceho.
Postupoval okresny urad, katastralny odbor spravne?

Odpoved:

Nie, okresny urad, katastrdlny odbor nepostupoval spravne, a to najma
s ohladom na zavaznost zasahu do prav kupujucej. Vzhladom na skutonost,
Ze okresny urad, katastralny odbor nema dalej iné zakonné moznosti ako
rieSit’ vzniknutd spornost odstupenia od zmluvy, mal pristapit k aplikacii
ustanovenia § 21 ods. 1 katastralneho zakona (suc€innost so Statnymi organmi
anotarmi). Bolo namieste z uradnej povinnosti okresného Uradu,
katastralneho odboru vyziadat po vlastnej linii predmetné potvrdenie o prijati
Zaloby o uréenie prava k nehnutelnosti na sud (a to aj v pripade, ked sa mohol
legitimne domnievat o jeho miestnej neprislusnosti) a verifikovat tak tvrdenie
pravneho zastupcu kupujucej. V tomto smere mozno vziat do uvahy
prezumovany nazor spravneho organu, ze vramci zasad rychlosti
a hospodarnosti konania poskytol dostatoény priestor na predlozenie
potrebného potvrdenia, ktoré mu v lehote podla § 43 ods. 1 pism. b)
katastralneho zakona nebolo dolozené. Vzhladom na zavazny zasah do
vlastnickych prav ako aj vzhfadom na to, Ze lehota podfa § 43 ods. 1 pism. b)
katastralneho zakona ma skér poriadkovy charakter (ktori z objektivnych
pric¢in mozno presiahnut a s jej presiahnutim zakon nespaja konkrétne pravne
nasledky), bolo namieste aktivnym pristupom okresného uradu, katastralneho
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odboru zistovat podanie Zaloby vzmysle zasady materidlnej pravdy.
Uvedena zasada predpoklada aj vyvinutie aktivity spravnym organom ex offo
za uCelom odstranenia rozporov a pochybnosti vo vztahu k skutkovému stavu
Veci.

Vecny register

ODSTUPENIE OD ZMLUVY - pri odsttipeni od zmluvy po povoleni navrhu na
vklad vlastnickeho prédva do katastra nehnutelnosti sa okresny urad,
katastralny odbor ,len spolahol” na oznamenie pravneho zastupcu kupujucej,
Ze podal Zalobu o uréenie prava na sud

Otazka ¢. 22

Obec vybudovala vodovod na zaklade stavebného povolenia a
kolaudaéného rozhodnutia na cudzich pozemkoch, pricom ide o parcely
registra ,,E“ nachadzajtice sa v intravilane a v extravilane. Na dotknutych
pozemkoch su okrem evidovanych (znamych) viastnikov aj nezisteni
vlastnici, za ktorych zo zakona kona Slovensky pozemkovy fond (d'alej
»SPF“).

Mo6ze obec podat’ navrh na vklad zmluvy o zriadeni vecného bremena,
kde bude na strane nezistenych vlastnikov vystupovat’ ako zmluvna
strana SPF alebo poziada o zapis zakonného vecného bremena na
zaklade kolaudaéného rozhodnutia spolu s GP vyhotovenym na
zriadenie vecného bremena zaznamom?

Je mozné poziadat’ okresny urad, katastralny odbor o zapis zakonného
vecného bremena aj po 60 dnoch od pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia?

Odpoved:

Podla § 20 ods. 4 zakona &. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z.
o regulacii v sietovych odvetviach (dalej ,zakon €. 442/2002 Z. z.*), povinnosti
zodpovedajuce opravneniam podla odseku 1 na pozemku mimo zastavaného
Uzemia obce a povinnosti vlastnika pozemku vyplyvajuce z rozhodnutia
o ureni pasma ochrany su vecnymi bremenami spojenymi s vlastnictvom
pozemku; ak je vlastnik pozemku v doésledku vykonu tychto opravneni
obmedzeny v uzivani pozemku, ma vlastnik pozemku za zriadenie vecného
bremena narok na primeranu nahradu. Ak vlastnik verejného vodovodu alebo
verejnej kanalizacie nevyhovie naroku alebo je necinny, mdze vlastnik
nehnutelnosti uplatnit svoje pravo na sude do Siestich mesiacov odo dna, ked
uplatnil narok u vlastnika verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie.

Podla § 20 ods. 5 zakona ¢&. 442/2002 Z. z., navrh na vykonanie
zadznamu vecného bremena podla odseku 4 do katastra nehnutelnosti je
povinny podat’ vlastnik verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie do 60
dni odo dfia vydania kolaudaéného osvedCenia; navrh na vykonanie zaznamu
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vecného bremena musi mat nalezitosti podla osobitného predpisu. Prilohu
navrhu na vykonanie zaznamu vecného bremena do katastra nehnutelnosti
tvori geometricky plan alebo Cislo, pod ktorym bol tento geometricky plan
uradne overeny, alebo rozhodnutie o uréeni pasiem ochrany. Vykonanie
zdznamu vecného bremena do katastra nehnutelnosti je vlastnik stavby
verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie povinny pisomne oznamit
vlastnikovi pozemku do 60 dni odo dna vydania kolaudacného osvedcenia.
Prava zodpovedajice vecnym bremenam patria stavebnikovi, vlastnikovi a
prevadzkovatelovi verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie. Ak dbjde
k zmene stavebnika, vlastnika alebo prevadzkovatela verejného vodovodu
alebo verejnej kanalizacie, prava zodpovedajuce vecnym bremenam
prechadzaju na ich pravnych nastupcov.

Podla § 19 ods. 1 zakona €. 442/2002 Z. z., k bezprostrednej ochrane
vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete
verejnej kanalizacie pred poSkodenim a na zabezpecCenie ich
prevadzkyschopnosti sa vymedzuje pasmo ochrany vodovodného
potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie (dalej ,pasmo ochrany“), ktorym sa rozumie priestor
v bezprostrednej blizkosti vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo
potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie. Ochranné pasma vodarenskych
zdrojov podla osobitného predpisu tymto nie su dotknuté.

Podla § 19 ods. 2 zakona ¢&. 442/2002 Z. z., mimo suvisle zastavaného
uzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie (dalej ,zastavané
Uuzemie*) sa pasma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch
stranach vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokove;j
siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm
vratane,

b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.
Podfa § 19 ods. 3 zakona €. 442/2002 Z. z., stavebnik vodovodného potrubia
verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie mimo
zastavaného uzemia mdze poziadat okresny urad o ur€enie pasiem ochrany
v inej vzdialenosti, ako su ustanovené v odseku 2, z dévodu miestnych
podmienok. Ziadost podla predchadzajicej vety musi obsahovat
oddvodnenie uréenia inej vzdialenosti.

Podla § 19 ods. 4 zakona ¢&. 442/2002 Z. z., v zastavanom Uzemi vymedzi
okresny urad v rozhodnuti na navrh stavebnika pasmo ochrany, ak to
vyplyva z podmienok zavazného stanoviska organu uzemného planovania
premietnutého do rozhodnutia o stavebnom zamere, najviac vSak vo
vzdialenosti podla odseku 2. Pri vymedzeni pasma ochrany okresny urad
prihliada na technické moznosti a priestorové moznosti v danom uzemi a na
technické poziadavky podla technickej normy alebo inej obdobnej technickej
Specifikacie s porovnatefnymi alebo prisnejSimi poziadavkami.

Vznik zakonného vecného bremena upravuje ustanovenie § 20 ods. 6 zakona
€. 442/2002 Z. z., podla ktorého vecné bremeno podla odseku 4 vznika diiom
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnom zamere stavby
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verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie a zapisuje sa do katastra
nehnutelnosti zaznamom.

Je potrebné rozliSovat, ¢i vybudovany vodovod prechadza pozemkami mimo
zastavaného Uzemia obce a pozemkami vyplyvajucimi z rozhodnutia o uréeni
pasma ochrany spominanymi v ods. 4 ustanovenia, ktoré su spaté so vznikom
zakonného vecného bremena.

V rozsahu pozemkov vybudovaného vodovodu, ktory nespada pod zakonné
ustanovenie § 20 ods. 4 zékona €. 442/2002 Z. z. je potrebné pre zapis
vecného bremena do katastra nehnutefnosti predloZit zmluvu o zriadeni
vecného bremena, ktoru na strane povinnych zvecného bremena -
neznamych vlastnikov evidovanych na dotknutom liste vlastnictva bude
zastupovat evidovany spravca ich vlastnictva — SPF.

V ustanoveni § 20 ods. 5 zakona €. 442/2002 Z. z. je uvedené, Ze navrh na
vykonanie zaznamu vecného bremena podla odseku 4 do katastra
nehnutelnosti je povinny podat vlastnik verejného vodovodu alebo verejnej
kanalizacie do 60 dni odo drfia vydania kolaudacného osvedcenia. Vykonanie
zaznamu do katastra nehnutelnosti plni  evidenény charakter
a kedZe citovany zakon neviaZze s nedodrzanim stanovenej lehoty Ziadne
negativne uCinky veduce &i uz k zaniku zakonného vecného bremena alebo
k nevyhoveniu navrhu na vykonanie zaznamu do katastra nehnutelnosti,
nedodrzanie lehoty 60 dni odo dfia pravoplatnosti kolaudaéného osved&enia
nebrani vykonaniu zaznamu do katastra nehnutelnosti.

Vecny register

VECNE BREMENO - zépis vecného bremena v zmysle zékona ¢. 442/2002
Z. z. (verejné vodovody a kanalizacie) — zaznam, vklad

ZAZNAM — zépis vecného bremena v zmysle zékona & 442/2002 Z. z.
(verejné vodovody a kanalizacie) — zaznam, vklad

VKLAD - Procesnéa a formalna stranka konania - zapis vecného bremena

v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. (verejné vodovody a kanalizacie) —
zaznam, vklad

Otéazka ¢. 23

Spoluvlastnici spoloénej nehnutelnosti na valnom zhromazdeni
rozhodli o oddeleni pozemkov zo spolo¢nej nehnutelnosti, pricom tieto
oddelené pozemky sa na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia
mali stat’ spoloéne obhospodarovanymi nehnutefnost'ami v zmysle § 8
ods. 2 zakona €. 97/2013 Z. z. Na zaklade prijatého uznesenia valného
zhromazdenia poziadalo pozemkové spoloc¢enstvo okresny urad,
katastralny odbor o zapis poznamky na prislusné listy vlastnictva v casti
»Iné udaje“ o tom, Ze ide o spoloéne obhospodarované nehnutelnosti
podla zdkona o pozemkovych spoloéenstvach v sprave pozemkového
spolocenstva.

Okresny urad, katastralny odbor, odmietol pozemkovému spoloéenstvu
vyhoviet’ s poukazom na to, Zze poznamky o spoloéne
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obhospodarovanych nehnutelnostiach sa na listoch vlastnictva
v zmysle § 1 ods. 1 katastralneho zakona neeviduju a ze pozemkové
spolocenstvo nie je opravnenou osobou podat’ takyto navrh na zapis
podrla § 39 ods. 1 katastralneho zakona.

Odpoved:

Podla § 8 ods. 1 zakona €. 97/2013 Z. z., spolo€nou nehnutelnostou na ucely
tohto zakona sa rozumie jedna nehnutelna vec, ktord mdze pozostavat
z viacerych pozemkov a na ktoru sa vztahovali osobitné predpisy. Podielové
spoluvlastnictvo spolo¢nej nehnutefnosti mozno zrusit a vyporiadat podla
osobitného predpisu. Spolo¢nou nehnutelnostou nie je stavba.

Podla § 8 ods. 2 zakona ¢&. 97/2013 Z. z., od pozemku alebo pozemkov
patriacich do spolo¢nej nehnutelnosti mozno na zaklade rozhodnutia
spoluvlastnikov  spoloénej nehnutefnosti na zhromazdeni oddelit
novovytvoreny pozemok (dalej ,oddelena Cast spolo¢nej nehnutelnosti®).
Oddelena cast spolocnej nehnutelnosti prestava byt spolo€nou
nehnutelnostou dfiom zapisu v katastri nehnutelnosti. Oddelena c¢ast
spoloénej nehnutelnosti sa stdva spoloéne  obhospodarovanou
nehnutelnostou, ak jej vlastnici nerozhodnu inak.

Podla § 8 ods. 3 zakona ¢&. 97/2013 Z. z., vznik nového pozemku patriaceho
do spolo¢nej nehnutelnosti nie je oddelenim ¢asti spolo¢nej nehnutelnosti.

Z ustanovenia § 8 ods. 2 zakona ¢. 97/2013 Z. z., vyplyva, ze ak déjde
k oddeleniu Casti spolo¢nej nehnutelnosti od spolo¢nej nehnutelnosti, tato
oddelena Cast prestava byt sucastou spolo¢nej nehnutelnosti. Oddelenim
Casti spolo€nej nehnutelnosti od spolo€nej nehnutelnosti sa vymera spolocne;j
nehnutelnosti zmenSuje a oddelend ¢&ast predstavuje novovzniknutu
nehnutelnost, ktord je len nehnutefnostou v ,oby€ajnom“ spoluvlastnictve.
Okamihom oddelenia ¢asti spolo¢nej nehnutelnosti je pravoplatny zapis do
katastra nehnutelnosti.

Z dévodu potreby upravit’ postavenie oddelenej €asti spolo¢nej nehnutelnosti
a urcit zakladny ramec jej uzivania a obhospodarovania zakon &. 97/2013 Z.
z. podpornym spOsobom ustanovuje, Zze sa automaticky stava spolocne
obhospodarovanou nehnutelnostou, ak jej vlastnici nerozhodnu inak.
Dévodom je prakticka aplikacia zdkona, pri ktorej €lenovia spolo€enstva Casto
opominali urCit, akym spésobom sa bude oddelena c&ast spoloCnej
nehnutelnosti uzivat, obhospodarovat' atd., priCom nemali na zreteli, Ze jej
oddelenim od spolo¢nej nehnutelnosti ju zaroven vynali z uZivania
spoloCenstva.

Podla § 39 ods. 1 katastralneho zakona, okresny urad zapiSe poznamku na
zaklade oznamenia sudu alebo iného Statneho organu alebo na navrh
opravneného podla osobitnych predpisov alebo uc¢astnika sudneho konania
alebo iného konania.

Podra § 29 ods. 1 vyhlasky &. 461/2009 Z. z. Uradu geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky, ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
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vlastnickych ainych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej ,vyhlaska €. 461/2009 Z. z.”) poznamka, ktora
obmedzuje vlastnika nakladat s nehnutelnostou, je najmd poznamka
zapisana na zaklade uznesenia sudu o predbeznom opatreni, ktorym sa
zakazuje nakladat s nehnutefnostou, upovedomenia o zacati exekucie
predajom nehnutelnosti, rozhodnutia o zac¢ati dafiového exekuéného konania,
rozhodnutia o zriadeni danového zalozného prava, danového exekuéného
prikazu, colného exekuéného prikazu, uznesenia sudu o zaisteni
nehnutelnosti, uznesenia sudu o zaisteni majetku, ustanovenia § 39 ods. 2
zakona, navrhu pozemkového uradu, rozhodnutia o schvaleni projektu
pozemkovych Uprav.

Podla § 29 ods. 2 vyhlasky €. 461/2009 Z. z., poznamka, ktora informuje
o nehnutefnosti alebo prave k nehnutelnosti, je najma poznamka zapisana na
zaklade oznamenia o zacati colného exeku¢ného konania, zacatia
vyvlastiiovacieho konania, navrhu U¢astnika s potvrdenim prislusného sudu
o prijati navrhu na sudne konanie, v ktorom sa uplatfiuju vecné prava
k nehnutelnostiam alebo stidneho konania o uréeni neplatnosti dobrovolnej
drazby, ozndmenia veritela o zaCati vykonu zaloZzného prava.

Kod spoloénej nehnutefnosti je jednym z udajov o charakteristike
nehnutelnosti, t. j. jednak o pozemku evidovanom ako parcela registra ,C* a
zaroven o pozemku evidovanom ako parcela registra ,E“. Kod spolo€nej
nehnutelnosti sa zapisuje do katastra nehnutelnosti k pozemku v sulade
s prilohou €. 6 vyhlasky ¢. 461/2009 Z. z., t. j. zapisuje sa kod €. 1 — ,,Pozemok
nie je spolo¢nou nehnutelnostou® a kod €. 2 — ,Pozemok je spolo¢nou
nehnutelnostou®.

Z katastralneho zakona a ani zvyhlasky €. 461/2009 Z. z. nevyplyva
povinnost okresného Uradu, katastralneho odboru uvadzat v katastri
nehnutelnosti pri oddelenej Casti spoloénej nehnutelnosti od spolo€nej
nehnutelnosti, Ze sa jednd o spolo€ne obhospodarovanu nehnutefnost.
Ustanovenie § 29 vyhlasky €. 461/2009 Z. z. uvadza, aké skuto€nosti a na
navrh akej osoby sa eviduju na liste vlastnictva, v Casti poznamka, avsSak
potreba uvadzania skuto¢nosti o tom, Ze evidovana nehnutelnost je spolo¢ne
obhospodarovana vyhlaska €. 461/2009 Z. z. neustanovuje. PrisluSny okresny
urad, katastrdlny odbor neeviduje na liste vlastnictva, v asti pozndmka
skuto€nost o tom, Ze sa jedna o spolo¢ne obhospodarovanu nehnutelnost.

Vecny register

SPOLOCNA NEHNUTELNOST - zépis oddelenej &asti spoloénej
nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti bez nutnosti uvadzania poznamky
o tom, Ze sa jedna o spolo¢ne obhospodarovanu nehnutelnost

Otazka ¢. 24
Spravca konkurznej podstaty trva na tom, ze je oslobodeny kompletne

od spravnych poplatkov podla § 4 ods. 2 zakona €. 145/1995 Z. z.
o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov (d’alej ,,zakon
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o spravnych poplatkoch“) od novely v roku 2022 a ak to suvisi s jeho
¢innost’ou.

Je spravca konkurznej podstaty oslobodeny od spravnych poplatkov pri
vykone svojej ¢innosti?

Odpoved:

Ano, spravcovia konkurznej podstaty st oslobodeni od spravnych poplatkov
pri navrhu na vklad do katastra nehnutelnosti na zaklade § 4 ods. 2 z&kona
o spravnych poplatkoch, ak ide o suvislost s €innostou podla osobitného
predpisu.

Posudenie naroku na oslobodenie od platenia spravneho poplatku sa tyka § 4
ods. 2 zakona o spravnych poplatkoch, nakolko podla dikcie predmetného
ustanovenia ide o oslobodenie pre v fiom vymenované osoby, z ktorych
jednou je aj spravca konkurznej podstaty v konani podla osobitnych predpisov
s odkazom na pravne predpisy (zakon €. 7/2005 Z. z. o konkurze a
reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zéakonov v zneni neskorsich
predpisov a zakon ¢&. 111/2022 Z. z. o rieSeni hroziaceho Upadku a o zmene
a doplneni niektorych zakonov) bez vynimky, t. j. aj bez vynimky vo vztahu
k polozke 10 a 11 sadzobnika spravnych poplatkov.

Vecny register
SPRAVNE POPLATKY - spravca konkurznej podstaty je oslobodeny od
spravnych poplatkov pri vykone svojej ¢innosti

Otazka ¢. 25

Okresnému uradu, katastralnemu odboru bol predlozeny navrh na vklad
zmluvy o zruSeni vecného bremena prava prechodu cez ¢ast’ pozemku
uréeného zapisanym geometrickym planom. Podla zmluvy sa rusi vecné
bremeno v rozsahu 1:1, t. j. zruSuje sa cely rozsah vecného bremena,
ktory bol premietnuty do katastra nehnutelnosti pri zapise zmluvy
o zriadeni vecného bremena prava prechodu cez ¢ast’ pozemku.

Je potrebné v tomto pripade, ked’ sa zruSuje vecné bremeno v celom
rozsahu prilozit' k navrhu na vklad aj geometricky plan na zrusenie
celého rozsahu vecného bremena v subore geodetickych informacii
katastra nehnutelnosti?

Odpoved:

Nie, k zruSeniu celého rozsahu vecného bremena, t. j. k zruSeniu celého
objektu v subore geodetickych informacii katastra nehnutelnosti nie je
potrebné predlozenie geometrického planu.

Podla § 67 ods. 1 katastralneho zakona, geometricky plan je technicky
podklad pravnych ukonov, verejnych listin a inych listin a sluzi aj ako podklad
na vklad a zaznam prav k nehnutelnostiam. Udaje o pozemkoch, ktoré
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vzniknu na zaklade geometrického planu, sa zapiSu do katastra nehnutelnosti
aj bez pravneho ukonu na Ziadost vlastnika; tym nie su dotknuté ustanovenia
osobitného predpisu. Ak ide o pozemnu komunik4ciu, zapiSe sa geometricky
plan bez pravneho ukonu do katastra evidenénym spésobom na Ziadost
pravnickej osoby zriadenej Statom. Ak ide o strategicku investiciu, zapiSe sa
geometricky plan bez pravneho ukonu do katastra evidenénym spésobom bez
ohladu na prebiehajice konania o pozemkovych Upravach, a to na ziadost
investora, ktorému bolo vydané osvedCenie o strategickej investicii podla
osobitného predpisu, ktorej prilohou je toto osvedCenie.

Podrla § 8 ods. 5 Smernice Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky na postup pri zapise, zmene a vymaze vecného bremena v subore
popisnych informacii katastra nehnutelnosti ¢. SM_UGKK SR_15/2023 zo
dfia 24.05.2023 (dalej ,Smernica na VB v SPI*), ak sa vymazava Cast
vecného bremena na €ast pozemku, je k povoleniu vkladu a k vykonaniu
zaznamu potrebné predlozit geometricky plan na vymaz tejto Casti vecného
bremena.

Podfa § 8 ods. 6 Smernice na VB v SPI, ak bolo vecné bremeno vyznacené
aj v katastralnej mape, je potrebné vykonat aktualizciu aj v tejto mape.
Postup okresnych uradov, katastralnych odborov pri zapise, zmene a vymaze
vecného bremena v subore popisnych informacii katastra nehnutelnosti
upravuje Smernica na VB v SPI, ktora nadvazuje na Upravu zapisu, zmeny
avymazu vecného bremena v subore geodetickych informacii katastra
nehnutelnosti, ktora je obsiahnuta v Smernici Uradu geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky na evidovanie rozsahu vecného bremena
v stibore geodetickych informacii katastra nehnutelnosti ¢. SM_UGKK
SR_23/2016, zo dna 31. 10. 2016 (dalej ,Smernica na VB v SGI“). V zmysle
§ 8 ods. 5 Smernice na VB v SPI pri vymaze ¢asti vecného bremena na ¢ast
pozemku je potrebné, aby bol k povoleniu vkladu alebo k vykonaniu zaznamu
predlozeny aj geometricky plan na vymaz tej Casti vecného bremena, ktora sa
zruSuje. Naopak pokial sa zruSuje vecné bremeno v celom rozsahu, t. j.
zruSuje sa cely objekt zakresleny v subore geodetickych informacii tak ako
vznikol (napr. vecné bremeno prava prechodu cez €ast pozemku, ktoré bolo
povolené vkladom sa zruSuje v celom rozsahu v akom bolo predtym vkladom
povolené), nie je potrebné, aby k povoleniu vkladu alebo k vykonaniu
zdznamu bol prilozeny aj geometricky plan. V tomto pripade je vSak
nevyhnutné vykonat aktualizaciu v katastralnej mape, t. j. v subore
geodetickych informacii katastra nehnutelnosti. O tejto zmene je preto
potrebné vzdy informovat zamestnanca technického oddelenia za G¢elom
vyznacenia zruSenia vecného bremena v subore geodetickych informacii.

Vecny register

VECNE BREMENO - k zru$eniu celého rozsahu vecného bremena v SGI, t. j.
k zruSeniu celého objektu, nie je potrebné predlozit geometricky plan
GEOMETRICKY PLAN — k zrugeniu celého rozsahu vecného bremena v SGl,
t. j. k zruSeniu celého objektu, nie je potrebné prediozit’ geometricky plan
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Otazka ¢. 26

Navrhovatel je vlastnikom hlavnej stavby a ziada o zapis vedlajSej
stavby do katastra nehnutelnosti, ktora sa nachadza vo dvore spolu
s hlavnou stavbou. Hlavna stavba a pozemok pod vedlajSou a hlavnhou
stavbou su vo vlastnictve navrhovatel'a, ktory je odliSny od stavebnika
vedlajSej stavby. Stavebnik vedlajSej stavby sice nebol k 1.4.2024
vlastnikom pozemku, na ktorom je vedlajSia stavba postavena, ale
v ¢ase vystavby vedlajSej stavby bol vlastnikom tohto pozemku a
zaroven ide o pravneho predchodcu navrhovatela (vlastnika hlavnej
stavby a pozemku pod hlavnou a vedl'ajSou stavbou).

Mo6ze okresny urad, katastralny odbor podla § 46 ods. 10 katastralneho
zakona odmietnut’ zapis vedlajSej stavby do katastra nehnutelnosti
postavenej pred rokom 1989 v pripade, ak stavebnik vedlajsej stavby
nebol k 1.4.2024 viastnikom pozemku, na ktorom sa vedlajSia stavba
nachadza?

Je zaroven potrebné, aby bolo v oznameni obce uvedené, ze stavba bola
uzivana nepretrzite na jeden ucel?

Odpoved:

Podla § 46 ods. 10 katastralneho zakona, pri zapise stavby alebo podzemnej
stavby do katastra, ktora bola postavena od 1. oktébra 1976 do 31. decembra
1989, sa predklada oznamenie obce, kedy bola stavba postavena, na aky ucel
bola nepretrzite uzivana, aké supisné Cislo jej bolo uréené a kto bol jej
stavebnikom, spolu s verejnou listinou alebo inou listinou preukazujucou, ze
stavebnik mal ku driu 1. aprila 2024 vlastnicke pravo k pozemku alebo iné
pravo k pozemku pod stavbou, ako vlastnik stavby sa zapiSe osoba uvedena
v oznameni obce ako stavebnik.

Ohladom novely § 46 katastralneho zakona v suvislosti so zmenami
v stavebnej legislativne Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky informoval, Zze na zapis stavby do katastra nehnutelnosti sa
predklada podla ustanovenia § 46 ods. 10 katastralneho zakona oznamenie
obce, ktoré obsahuje:

a) udaj, kedy bola stavba postavena [uvedend skutocnost musela byt
v obdobi od 01.10.1976 do 31.12.1989],

b) udaj, na aky ucel bola stavba nepretrzite uzivana,

c) udaj o tom, aké supisné Cislo bolo stavbe uréené,

d) udaj o tom, kto bol stavebnikom stavby [nutna Specifikacia podla § 42 ods.
2 pism. a) katastralneho zakona].

Prilohou oznamenia obce je verejna listina alebo ina listina, ktora preukazuje,
ze stavebnik mal ku driu 1. aprila 2024 vlastnicke pravo k pozemku alebo iné
pravo k pozemku pod stavbou. Ako vlastnik sa do katastra nehnutelnosti
zapiSe osoba uvedena v oznameni obce ako stavebnik. Ak ale takato stavba
bola predmetom prechodu vlastnictva napr. na zaklade dedenia alebo
vyvlastnenia, mozno pri doloZeni prisluSnych listin preukazujucich tato
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skutonost’ zapisat vlastnicke pravo aj v prospech inej osoby nez stavebnika,
hoci to znenie § 46 ods. 10 katastralneho zakona vyslovne neustanovuje.
Inymi slovami, ak je vlastnikom ind osoba ako stavebnik, novy vlastnik sa
musi preukazat’ nadobudacim titulom, sved€iacim o jeho vlastnictve stavby.
V tomto pripade sa uplatni vSeobecny postup dany § 46 ods. 1 katastralneho
zdkona. Zapis vlastnictva v prospech inej osoby na podklade zmluvy
neprichadza do uvahy, pretoZze bez zapisu stavby v katastri nehnutefnosti a
predtym v evidencii nehnutefnosti by to bolo nemozné (kedZe vlastnicke
pravo k nehnutelnosti, ktord je predmetom evidovania v katastri
nehnutelnosti, na zaklade zmluvného prevodu sa nadobuda az povolenim
vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti). Ako doklad
preukazujuci vlastnicke pravo k nehnutelnosti okresny urad, katastralny odbor
neakceptuje Cestné vyhlasenie.

Ak z udajov katastra vyplyva, ze stavebnik nemal ku driu 1. aprila 2024
vlastnicke pravo k pozemku, na ktorom je stavba postavena, okresny urad,
katastralny odbor bude vyzadovat ako prilohu k oznameniu obce origindl
alebo uradne osved€enu kopiu verejnej listiny alebo inej listiny, z ktorej bude
vyplyvat’ iné pravo k pozemku pod stavbou, a to v sulade s § 139 ods. 1
stavebného zakona, existujuce ku driu 1. aprila 2024. Podla § 139 ods. 1
stavebného z&kona, pod pojmom ,né prava k pozemkom a stavbam®
pouZitym v spojeni ,vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na
nich“ sa podla povahy pripadu rozumie

a) uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade najomnej zmluvy, dohody
o buducej kipnej zmluve alebo dohody o buducej zmluve o vecnom bremene,
z ktorych vyplyva pravo uskuto¢nit stavbu alebo jej zmenu,

b) pravo vyplyvajuce z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo
stavbou — napr. zmluva o zriadeni vecného bremena,

c) pravo vyplyvajuce z inych pravnych predpisov — napr. zakon ¢. 364/2004 Z.
z., zakon ¢. 656/2004 Z. z., zakon ¢. 66/2009 Z. z., zakon ¢. 351/2011 Z. z.,
d) uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade koncesnej zmluvy, z ktorej
vyplyva pravo uskutoCnit stavbu alebo jej zmenu.

Ugel, na aky bola stavba uZivana musi jednoznaéne vyplyvat z ozndmenia
obce. Ugel, na aky bola stavba uzivana musi byt nepretrzity. Nepretrzite
znamena, Ze ucel, na aky je stavba uzivana, musi byt totoZny bez preruSenia
od postavenia stavby aZ po su€asnost. Za ucel, na aky bola stavba nepretrzite
uzivana a ktory je uvedeny v oznameni zodpovedd obec; okresny urad,
katastralny odbor tejto ucel neoveruje.

Z vySSie uvedeného vyplyva, Ze pokial vlastnik stavby nebol k 01.04.2024
vlastnikom pozemku je potrebné, aby preukazal iné pravo k pozemku pod
stavbou, inak nie je mozné zapisat stavbu do katastra nehnutelnosti. Ugel, na
ktory bola stavba uzivana musi byt nepretrzity, t. j. rovnaky od postavenia
stavby az po su€asnost’ a ma vyplyvat z oznamenia obce.

Vecny register
ZAPIS STAVBY - zapis stavieb postavenych od 1. oktébra 1976 do 31.
decembra 1989 do katastra nehnutelnosti podfa § 46 ods. 10 katastralneho
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zakona, pokial stavebnik uz nie je vlastnikom pozemku, na ktorom je stavba
postavena

Otazka ¢. 27

Na okresny urad, katastralny odbor bol elektronicky dorué¢eny navrh na
vklad do katastra nehnutelnosti. Navrh na vklad aj kipna zmluva boli
poévodne vyhotovené v listinnej podobe. Ku kiipnej zmluve je pripojena
dolozka o zaru€enej konverzii, avSak pri samotnom navrhu na vklad
takato dolozka chyba.

Je mozné povazovat’ takéto podanie za spravne? Navrh na vklad nebol
podany prostrednictvom elektronického formulara.

Odpoved:

Nie, takéto podanie nie je spravne.

Predlozené podanie, pri ktorom chyba dolozka o zaru€enej konverzii pri
samotnom navrhu na vklad, hoci bol doru€eny elektronicky, sa nepovaZzuje za
spravne a okresny urad, katastralny odbor ho nemdzZe prijat ako riadne
elektronické podanie.

Podla § 23 ods. 1 katastralneho zakona su nalezitosti elektronického podania
rovnaké ako pri pisomnom podani. Podava sa jeden rovnopis navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti a jeden rovnopis priloh.

Podla § 23 ods. 1 katastralneho zakona pri elektronickom podani musia byt
vSetky prilohy podané v elektronickej podobe a autorizované podla
osobitného predpisu.

Ak ma urcity dokument, ktory u€astnik katastralneho konania predlozi organu
katastra v elektronickej podobe, v originali listinnu podobu, je potrebné
vykonat konverziu tohto dokumentu podla § 35 a nasl. zakona ¢. 305/2013 Z.
z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej moci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zakon o e-Governmente) v zneni neskorSich
predpisov.

Z uvedeného vyplyva, ze ak navrh na vklad ako samostatny dokument bol
pbévodne listinny a do elektronickej podoby sa dostal bez zaru€enej konverzie,
nejde o elektronicky dokument v zmysle zakona. Takéto podanie nemozno
povazovat za formalne spravne a nie je spdsobilé vyvolat G¢inky riadneho
podania.

Vecny register

ELEKTRONICKE PODANIA — chybné elektronické podanie navrhu na vklad
(absentuje zarucena konverzia)

ZARUCENA KONVERZIA — chybné elektronické podanie névrhu na vklad
(absentuje zarucena konverzia)
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Otazka ¢. 28

Okresnému uradu, katastralnemu odboru bola dorué¢ena zapisnica
o vykonani dobrovolnej drazby. Navrhovatelom drazby bolo
spolocenstvo, ktoré malo zakonné zalozné pravo podla § 15 zakona
€. 182/1993 Z. z. zapisané na 5. mieste v poradi zaloznych prav.

Pri zapise vydrazitel'a na list vlastnictva okresny urad, katastralny odbor
vymaze vSetky zalozné prava s vynimkou zakonného zalozného prava?
Je spolo€enstvo prednostnym zaloznym veritelom bez ohladu na to, na
akom mieste v poradi je v katastri evidované (z dorucenej notarskej
zapisnice vyplyvala prave tato skutoc¢nost)?

Odpoved:

Nie, okresny urad, katastralny odbor nevymaze vSetky zalozné prava, ale len
tie, ktoré nasleduju po veritelovi, na ktorého podnet sa drazba vykonala. Ak
bolo zékonné zalozné pravo zapisané na 5. mieste v poradi zaloznych prav,
okresny urad pri zapise drazby vymaze vSetky zalozné prava nasledujuce po
zakonnom zaloznom prave.

Ddlezitou otazkou v spojeni so zapisom zalozného prava podla § 15 zakona
€. 182/1993 Z. z. je jeho poradie a s tym spojena otazka prednosti zakonného
zalozného prava. Napriek tomu, Ze ide o zalozné pravo, ktoré vznika zo
zakona, nema postavenie prednostného =zalozného prava. Uvedené
odoévodnuje zmena vykonana zakonom €. 252/1999 Z. z. ktorym sa meni
a dopifa zakon ¢&.21/1992 Zb. o bankach v zneni neskorSich predpisov
a ozmene adoplneni niektorych zakonov, ktora tiez novelizovala zakon
€. 182/1993 Z. z. a doSlo kvypusteniu tej casti zakona, ktorou sa
uprednostriovalo uspokojenie pohladavok vzniknutych z neplnenia povinnosti
podla zakona €. 182/1993 Z. z. pred ostatnymi pohladavkami. Touto zmenou
dosSlo k zrovnopravneniu vSetkych pohladavok a zakonné zalozné pravo
stratilo svoj prednostny charakter. Tento nazor vychadza aj z § 151k ods.
1 Obcianskeho zakonnika, podla ktorého, ak vzniklo na zalohu viac zaloznych
prav, na ich uspokojenie je rozhodujiuce poradie ich registracie v registri
zaloznych prav pocitané odo dfia ich najskorsej registracie alebo odo dia ich
registracie v osobitnom registri. Zalozné pravo podla § 15 zakona ¢. 182/1993
Z. z. teda nema charakter prednostného zalozného prava a do katastra
nehnutelnosti sa zapisuje v poradi, v akom boli okresnému uradu dorucené
na zapis zmluvy, verejné a iné listiny o vzniku, zmene alebo zaniku prava
k nehnutelnosti, t. j. pokial mu predchadza iné zalozné pravo, zakonné
zalozné pravo bude zapisané az ako dalSie v poradi.

Podla § 36 ods. 1 katastralneho zakona okresny urad, katastralny odbor
posudi, i je predlozena verejna alebo ina listina bez chyb v pisani alebo
pocitani a bez inych zrejmych nespravnosti a €i obsahuje néalezitosti podla
tohto zakona.
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Vecny register

DRAZBA — vykon zéaloZného prava spoloéenstvom viastnikov bytov, pricom
zakonné zalozné pravo podla § 15 zakona o bytoch bolo v katastri
nehnutelnosti zapisané na 5. mieste

ZALOZNE PRAVO - vykon zéloZného prava spolo&enstvom vlastnikov bytov,
pricom zakonné zalozné pravo podla § 15 zakona o bytoch bolo v katastri
nehnutelnosti zapisané na 5. mieste

Otazka ¢. 29

Okresnému uradu, katastralnemu odboru bolo doruéené uznesenie
stidu o udeleni priklepu. Drazbu vykonal exekutor, ktorého zalozné
pravo bolo zapisané v katastri nehnutelnosti ako druhé v poradi.
Exekutor vykonavajuci drazbu pri zapise priklepu ziadal vymazat’ aj
zalozné pravo exekutora zapisaného v poradi pred nim. Svoju ziadost’
exekutor odoévodnil tym, ze exekutor zapisany ako prvy v poradi
s vykonanim drazby suhlasil a prihlasil do drazby pohladavku, ktora
bola splatna a teda jeho pohladavka vykonanim drazby a udelenim
priklepu zanikla.

Ma v takomto pripade okresny urad, katastralny odbor vymazat' aj
zalozné pravo prednostného zalozného veritefa?

Odpoved:

Ano, okresny urad, katastralny odbor méze vymazat aj zalozné pravo
prednostného zélozného veritela, ak je splnend podmienka, Ze splatnost
pohladavky prednostného zaloZzného veritefa a jej prihlasenie do drazby
vykonavanej ,neprednostnym® zaloznym veritefom su vyslovne uvedené
v odévodneni uznesenia o priklepe a z&rover v notarskej zapisnici o priebehu
drazby. Len za tejto podmienky mozno povazovat pohladavku prednostného
zalozného veritela za uspokojenu v ramci rozvrhu vytazku, a tym padom aj za
zaniknutd v dbésledku udelenia priklepu podla § 151ma Obcianskeho
zakonnika a prisluSnych ustanoveni zakona ¢. 233/1995 Z. z. o sudnych
exekutoroch a exekuénej €innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni
dalSich zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej ,Exekuény poriadok®).
Pokial tieto skuto€nosti nie su vyslovne preukazané (v odévodneni uznesenia
o priklepe a v notarskej zapisnici), okresny Urad, katastralny odbor neméze
sam vyvodzovat pravne zavery o zaniku zabezpeéenej pohladavky a zalozné
pravo prednostného zalozného veritefa ponecha zapisané.

Podla § 151 ma ods. 8 Obc¢ianskeho zakonnika, ak pohladavka prednostného
zalozného veritela alebo niektorého z ostatnych zaloznych veritelov, ktori su
v poradi rozhodujucom na uspokojenie zaloznych prav pred zaloznym
veritefom vykonavajucim zalozné pravo podla odseku 6, je v Case vykonu
zalozného prava splatna, moze tento zalozny veritel zaCat’ vykon zalozného
prava alebo uplatfiovat uspokojenie svojej pohfadavky aj z vytazku z predaja
zalohu. Uplatnenim prava na uspokojenie pohladavky z vytazku z predaja
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zélohu zalozny veritel akoby pristupil k uskuto€neniu vykonu svojho
zélozného prava. Jeho zalozné pravo, ako aj zdlozné prava po fom
nasledujuce, zanikaju v zmysle pravidla vyjadreného v § 151ma ods. 3
Ob¢ianskeho zakonnika.

(Obdobne rieSené aj v Katastralnom bulletine €. 1/2014, odpoved ¢&. 19)

Vecny register

DRAZBA — notérska zépisnica o drazbe konanej exekitorom, ktorého zalozné
pravo je evidované ako 2. v poradi a vymaz prednostného zalozného veritela
ZALOZNE PRAVO - notarska zépisnica o drazbe konanej exekutorom,
ktorého zalozné pravo je evidované ako 2. v poradi a vymaz prednostného
zalozného veritela



