URAD GEODEZIE, KARTOGRAFIE A KATASTRA

SLOVENSKEJ REPUBLIKY
Chlumeckého ¢. 2, P.O.Box ¢. 57, 820 12 Bratislava 212

ROZHODNUTIE

Cislo: KO/2025/001994-3
Bratislava, 18. 07. 2025

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky (dalej len ,urad®)
prislusny rozhodnut’ podl'a § 12 ods. 1 pism. i) zdkona NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorSich predpisov rozhodujlic o Ziadosti Okresného tradu Bratislava, katastralneho
odboru zo dna 16. 05. 2025 vydava toto

rozhodnutie:

Vecného bremena k nehnutelnosti — stavbe ,,Prevadzkova budova® so slpisnym
¢islom 4297 postavenej na pozemku registra C €. 22372/36, evidovanej na liste vlastnictva
¢. 2634, v katastralnom uzemi Staré Mesto (obec Bratislava-Staré Mesto, okres Bratislava I)
v prospech spolo¢nosti Orange Slovensko, a. s. podl'a ustanovenia § 21 ods. 1 zdkona
€. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»predmetné vecné bremeno®) v zmysle § 6 ods. 2 katastralneho zdkona je predmetom

evidovania v katastri nehnutel’nosti.

Odovodnenie:

Urad prijal diia 23. 05. 2025 pod ¢islom KO-1718/2025, 27. 05. 2025 pod ¢&islom KO-
1769/2025, 02. 06. 2025 pod ¢islom KO-1835/2025, 06.06. 2025 pod ¢islom KO-1923/2025,
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11.06. 2025 pod cislom KO-1994/2025 ziadost ajej doplnenia od Okresného turadu
Bratislava, katastrdlneho odboru ¢. Z-17095/2024 o rozhodnutie podla § 6 ods. 2
katastralneho zakona, ¢i je predmetné vecné bremeno predmetom evidencie v katastri
nehnutelnosti (d’alej len ,,ziadost™).

Prilohou ziadosti boli listiny spisu Z-17095/2024:

Navrh na zaznam vecného bremena do katastra nehnutelnosti zo dna 18. 11. 2024,
podany Mgr. Zuzanou Hollou - advokatkou v mene spoloCnosti Orange
Slovensko, a. s. na Okresny urad Bratislava, katastralny odbor dia 19. 11. 2024,

Plnd moc zo dna 11. 11. 2024,

Stavebné povolenie ¢. 1191-2/98/VTS zo dia 07.07.1998 vydané Oblastnym
telekomunikacnym uradom Bratislavského kraja, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia
07. 08. 1998 (dalej len ,,Stavebné povolenie ¢. 1191-2/98/VTS®),

Kolauda¢né rozhodnutie ¢. 1191-4/98/VTS zo dina 18. 01. 1999 vydané Oblastnym
telekomunika¢nym uradom Bratislavského kraja, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia
11.02. 1999 (d’alej len ,,Kolaudacné rozhodnutie ¢. 1191-4/98/VTS),

Oznamenie k ohldseniu drobnej stavby ¢. 7380/24284/2018/STA/Bah zo dna
30. 05. 2018 vydané Mestskou cast’ou Bratislava-Staré Mesto (d’alej len ,, Oznamenie
¢. 7380/24284/2018/STA/Bah®),

Oznédmenie k vymene a doplneniu verejnej elektronickej komunikacnej siete
&. 6995/18253/2022/STA/Sta zo diia 28. 03. 2022 vydané Mestskou &astou Bratislava-
Staré Mesto (d’alej len ,, Oznamenie €. 6995/18253/2022/ STA/Sta“),

Projekt stavby ILT.A Telecom Slovakia, s.r.0. Vymena (doplnenie)
telekomunika¢nych zariadeni na existujucej stavbe elektronickych komunikaénych
sieti 0244 BR BA - Nabrezie Svobodu investora Orange Slovensko, a. s. z februara
2022 overeny k ozndmeniu &. 6995/18253/2022/STA/Sta,

nepodpisana kopia listiny Potvrdenie skuto¢nosti podla 21 ods. 10 zdkona ¢. 452/2021
Z.z. o elektronickych komunikacidch v  zneni neskorSich predpisov
&. 4339/OREK/2022-14195 zo dia 10.06.2022 vydana Uradom pre regulaciu
elektronickych komunikécii a poStovych sluzieb,

Protokol o skuskach 4500/2022 zo dita 20.10.2022 vydany Uradom verejného
zdravotnictva Slovenskej republiky,

Rozhodnutie &. 43009/2022/UVHR/123127 zo dita 02. 12. 2022 vydané Ministerstvom
dopravy a vystavby Slovenskej republiky, bez uvedenej pravoplatnosti,

Navrh na prerusenie konania o zdzname €. Z-17095/2024 zo dna 17. 12. 2024, podany
advokatskou kancelariou AK I AK s. r. 0. v mene spolo¢nosti Vyskumny ustav
vodného hospodarstva na Okresny urad Bratislava, katastralny odbor dia 30. 12. 2024
vratene priloh,

Vyzva Okresného uradu Bratislava, katastralneho odboru na odstranenie nedostatkov
¢. Z-17095/2024 zo dina 26. 03. 2025, adresovana Mgr. Zuzane Hollej — advokatke
(d’alej len ,,vyzva®),

Vyjadrenie spravcu nehnutel’nosti k vyzve zo dna 04. 04. 2025, podané advokatskou
kancelariou AK I AK s. r. 0. v mene spolocnosti Vyskumny tustav vodného
hospodarstva na Okresny urad Bratislava, katastralny odbor,

Ziadost' o vyjadrenie — odpoved’ & 2964/OREK/2025-10015 zo dia 14.05.2025
vydant Uradom pre regulaciu elektronickych komunikécii a postovych sluzieb (d'alej
len ,,UpREKaPS*), pre spolo¢nost’ Orange Slovensko, a. s. (d’alej len ,, List
UpREKaPS ¢. 2964/OREK/2025-10015%),

Vyjadrenie navrhovatel’a k Ziadosti Okresného uradu Bratislava o stanovisko v konani
7-17095/2024 zo dia zo dia 09. 06. 2025, podané na tirad dna 11. 06. 2025,

Dalgie listiny ako splnomocnenie, poverenie, nijomné zmluvy, dolozky, vypis
u obchodného registra, sprievodné listy.



Urad preskimal predloZenu Ziadost' a prilohy a k predmetnej veci uvadza nasledovné.

Zo spisu Okresného uradu Bratislava, katastralneho odboru (d’alej len ,,Okresny tirad*)
pod ¢ Z — 17095/2024 je preukazané, ze spolo¢nost’ Orange Slovensko a.s. (dalej len
,,Navrhovatel*‘) zastipena na zaklade plnej moci zo dia 11. 11. 2024 Mgr. Zuzanou Hollou -
advokatkou (d’alej len ,,Splnomocnenec®) podala Okresnému uradu ndvrh na vykonanie
zdznamu vecného bremena do katastra nehnutelnosti k nehnutelnosti — stavbe (prevadzkove;j
budove) so sup. €. 4297 postavenej na pozemku registra C s parc. ¢. 22372/36, evidovanej na
LV ¢. 2634, k. 0. Staré Mesto (d’alej len ,,Nehnutel'nost*) v prospech Navrhovatel'a podla
ustanovenia § 21 ods. 1 zédkona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,ZEK®), ktoré bolo Okresnym turadom zaevidované pod
¢. konania Z — 17095/2024.

Svoj navrh Navrhovatel’ odovodnil tym, Ze je podnikom v zmysle § 3 pism. a) ZEK a
poskytuje sluzby a vykonava ¢innosti, ktoré su povazované za ¢innosti vo verejnom zaujme.
Navrhovatel’ d’alej uviedol, ze na Nehnutel'nosti ma umiestnena zakladiovu stanicu 0244BR,
ktora bola realizovand na zaklade Stavebného povolenia ¢. 1191-2/98/VTS. Uzivanie
zakladiiovej stanice 0244BR bolo povolené Kolaudaénym rozhodnutim ¢. 1191-4/98/VTS.

Navrhovatel’ dal do pozornosti skuto¢nost’, ze zakladnova stanica vybudovana v roku
1998 podlieha stavu so vznikom opravneni a povinnosti Navrhovatel'a k Nehnutel'nosti pod
pravny rezim zakona ¢. 110/1964 Zb. o telekomunikaciach, v zmysle ktorého opravnenie
Navrhovatela atomu zodpovedajice obmedzenia vlastnickeho prava k dotknutym

nehnutel'nostiam st vecnym bremenom, ktoré sa nezapisovali do katastra nehnutelnosti.

Navrhovatel’ poukazuje na ustanovenie prvej vety § 131 ods. 6 ZEK, podla ktorej
opravnenia k cudzim nehnutelnostiam, ako aj obmedzenia ich uzivania, ktoré vznikli pred
nadobudnutim ucinnosti tohto zdkona, zostavaju nedotknuté.

Navrhovatel' d’alej uvadza, ze zédkladnova stanica umiestnena na Nehnutel'nosti je
nad’alej prevadzkovand ako sucast’ jej verejnej elektronickej komunikacnej siete, ¢o
preukazuje Oznamenim ¢. 7380/24284/2018/STA/Bah. a Oznamenim
&. 6995/18253/2022/STA/Sta.

Okresny turad listom zo dia 26.03.2025 vyzval Navrhovatela na odstranenie
nedostatkov navrhu na zaznam a to predloZenim potvrdenia prisluSného uradu, ze zdkladiiova
stanica umiestnend na Nehnutelnosti ajej nasledné upravy zohladnuju skutocnosti pre
verejny zaujem a ich nevyhnutny rozsah, resp. boli postavené vo verejnom zaujme.

K navrhu Navrhovatel'a sa listom zo dita 04. 04. 2025 vyjadril sprdvca Nehnutelnosti -
Vyskumny tstav vodného hospodarstva, ICO: 00156 850, Nabrezie arm. gen. L. Svobodu 5,
812 49 Bratislava v zastipeni advokatskou kanceldriou AK | AK s. 1. 0., ICO: 54 844 762, so
sidlom Suché myto 6, 811 03 Bratislava (d’alej len ,,Spravca®), ktory uviedol, Ze v pripade, ak
by aj Navrhovatel' predlozil poZzadované potvrdenie je Spravca toho nazoru, ze navrh
Navrhovatela bude aj nad’alej nespdsobily na zapis zdiznamom do katastra nehnutelnosti pre
nesplnenie zdkonnych podmienok, a teda neexistenciu vecného bremena.

V zmysle prvej vety § 6 ods. 2 zdkona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,,Katastralny zadkon*) v pochybnostiach okresného uradu, ¢i
ide o predmet evidovania v katastri, rozhoduje urad; na toto rozhodovanie sa nevztahuje
spravny poriadok.

V zmysle § 6 ods. 1 pism. f) Katastralneho zakona v katastri sa eviduju prava
k nehnutelnostiam evidovanym v katastri, prava k stavbam, bytom a nebytovym priestorom na



zdklade zmluvy o vystavbe, vstavbe a nadstavbe domu, ako aj iné skutocnosti suvisiace
s pravami k nehnutelnostiam, a to najmd vyhlasenie konkurzu voci vlastnikovi nehnutelnosti,
zacatie konania o vykon rozhodnutia predajom nehnutelnosti, zacatie vyvlastinovacieho
konania a zacatie exekiicie predajom nehnutelnosti (dalej len ,, skutocnost suvisiaca s pravom
k nehnutelnosti*).

Urad uvaddza, ze mu diha 11.06.2025 doru¢il Navrhovatel prostrednictvom
Splnomocnenca List UpREKaPS ¢. 2964/OREK/2025-10015, v ktorom UpREKaPS uviedol,
7Ze zo svojej Cinnosti overil, ze vo verejnej mobilnej elektronickej komunikacnej sieti
Navrhovatela je aktivna zakladiova stanica s oznaCenim 0244BR, na ktorej je postavena
sluzba 2G, 5G a LTE. Radio reléovy spoj RR bod C1-244 BR 998 Nébrezie Svobodu
Bratislava je aktivnou stcastou verejnej elektronickej komunikacnej siete Navrhovatela
s platnym povolenim na jeho prevadzku.

UpREKaPS v Liste UpREKaPS ¢. 2964/OREK/2025-10015 d’alej poukdzal na
nasledovné ustanovenia ZEK:
V zmysle § 21 ods. 8 ZEK pri posudzovani verejného zaujmu sa zohladnuju najmd
skutocnosti, i
a) siet’ sluzi alebo md sluzit' na poskytovanie sluzieb s pouzitim frekvencii pridelenych
individudlnym povolenim,
b) sa siet’ poskytuje, alebo ma poskytovat na celom vuzemi Slovenskej republiky,
¢) prostrednictvom siete je alebo ma byt poskytovana interpersondlna komunikacna sluzba
vratane plnenia povinnosti podla § 93 a 94,
d) je alebo ma byt prostrednictvom siete poskytovana univerzalna sluzba,
e) siet je alebo ma byt prepojena podla § 57, alebo
f) siet je alebo ma byt sucastou vysokorychlostnej siete.

V zmysle § 21 ods. 9 ZEK urad na zZiadost podniku potvrdi, Ze existuju skutocnosti podla
odseku 8.

UpREKaPS v zavere Listu UpREKaPS ¢. 2964/OREK/2025-10015 potvrdil, Ze stavby
7S5-0244BR a RR C1-244 BR 998 umiestnené na Nehnutelnosti si stcastou verejnej

elektronickej komunikaénej siete Navrhovatel’a, ktora spiiia kritéria podla § 21 ods. 8 pism.
a), b), ), d), e), f) ZEK.

Urad po oboznameni sa s vys§ie uvedenymi skutoénostami a s d’al§imi skuto¢nost’ami,
ktoré obsahoval spisovy materidl pod ¢. Z — 17095/2024 je toho ndzoru, Ze navrhu na zdznam
vecného bremena k Nehnutelnosti v prospech Navrhovatel'a v zmysle § 21 ods. 1 ZEK je
potrebné vyhoviet, a to z dovodu, Ze existuju skuto€nosti, ktoré sa maji zohl'adnovat’ pri
posudzovani verejného zaujmu (§ 21 ods. 8 ZEK).

V zmysle § 21 ods. 1 ZEK podnik méze v nevyhnutnom rozsahu, a ak je to vo
verejnom zaujme, zriadovat’ a prevadzkovat verejné siete a stavat’ a umiestiiovat ich vedenia
alebo ich iné casti, ako aj pridruzené prostriedky, na cudzej nehnutelnosti alebo v cudzej
nehnutelnosti alebo cudzie nehnutelnosti nimi krizovat. Vlastnikovi takejto nehnutelnosti
patri za obmedzenie v obvyklom uzivani nehnutelnosti podla prvej vety primerana ndahrada.
Ak viastnik namieta splnenie podmienok na uplatnenie prava podla prvej vety, splnenie
podmienok posudi na navrh vlastnika alebo podniku prislusny stavebny urad, a ak taky nie je,
tak v samostatnom konani regiondlny virad Uradu pre iizemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky, v ktorého obvode sa nachadza dotknuta nehnutelnost (dalej len
L prislusny urad®). Ak fyzicku infrastrukturu alebo iné prvky siete uziva alebo ma uzivat
okrem ich viastnika aj iny podnik, na ucely verejného zaujmu sa zohladnuju aj skutocnosti,
ktoré sa tykaju siete iného podniku.



Urad dalej uvadza, Ze napriek tomu, Ze je toho nazoru, e vecné bremeno v zmysle
ZEK k Nehnutel'nosti v prospech Navrhovatel'a vzniklo, ni¢ nebrani tomu, aby popri sebe
existovalo okrem préva z vecného bremena aj ndjomné pravo, ktoré najomcovi poskytuje
vacsiu mieru/rozsah prav. Pri zakonnom vecnom bremene je prevadzkovatel siete opravneny
konat’ len to, ¢o nenaruSa prava vlastnika nad rozsahom zdkonnom ustanovenych opravneni
pre podnik/prevadzkovatela.

Taktiez urad zdoraznuje, ze v Case , ked existovala najomna zmluva medzi vlastnikom
Nehnutel'nosti a Navrhovatelom neznamenalo to, Ze by neexistovalo aj zdkonné vecné
bremeno podl'a vtedy platného pravneho predpisu.

Ak st splnené zdkonné podmienky pre vznik vecného bremena, pravo v prospech
prevadzkovatel'a siete vzniklo, aj ked’ existovala ndjomna zmluva medzi dotknutymi osobami.

V pripade ndjomnej zmluvy a zakonného vecného bremena nemozno hovorit
o konkurencii dvoch instititov, ktorych sticasna existencia by sa navzajom vylucovala. Ide
o odli§né institaty, napliiajice odlisny Gdel, ktoré viak mozu existovat’ popri sebe. Aj ked’ sa
njjomnou zmluvou mobze upravit uzivanie nehnutelnosti suvisiace s umiestnenim
telekomunika¢nych zariadeni na nehnutelnostiach Spravcu, v rozsahu zodpovedajicom
opravneniam z vecného bremena, ide o upravu nadbytocnd. Opravneniami obmedzujiucimi
vlastnika nehnutelnosti Navrhovatel’ musi disponovat’ bez ohl'adu na skuto¢nost’, ¢i prislo
alebo v budiicnosti pride k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy, a to prave z ddvodu zabezpecenia
poskytovania verejnych elektronickych telekomunikaénych sluzieb. Preto nie je mozné
dospiet’ ani k z&veru, ze zdkonné vecné bremeno by vznikalo (a zanikalo) v zavislosti od toho,
¢i vlastnik nehnutel'nosti uzatvori nadjomnu zmluvu. Vlastnik nehnutel'nosti bol od momentu
zriadenia telekomunikaénych zariadeni na nehnutelnostiach obmedzeny na svojom
vlastnickom prave v rozsahu, ktory zodpovedal opravneniam patriacim Navrhovatelovi vo
vzt'ahu k zriadeniu a prevadzke telekomunikanych zariadeni, z titulu vzniku zdkonného
vecného bremena.

Urad chce k danej veci poukazat aj na rozsudok Najvyssieho sudu Slovenskej
republiky sp. zn. 40bdo/72/2022 zo dia 25. 09. 2024, v ktorom je uvedené, ze: ,, K vzniku
vecnych bremien tak prislo zo zdkona, na zaklade realizacie vymedzenych oprdvneni, a to bez
ohladu na skutocnost, ¢i mali sporové strany uzatvorenu najomnu zmluvu. Realizaciou tychto
opravneni prichddza k obmedzeniu vlastnika v uZivani nehnutelnosti. Ilde o verejnopravny
institut uplatnovany vo verejnom zaujme, ktory nastiva automaticky zo zdakona, ak nastane
vymedzend prdvna skutocnost, ktorou je v tomto pripade zriadenie telekomunikacného
zariadenia na nehnutelnosti zalobcu. V pripade ndjomnej zmluvy a zdkonného vecného
bremena nemozno hovorit o konkurencii dvoch institutov, ktorych sucasnd existencia by sa
navzdjom vylucovala. Ide o odlisné institiity napliajiice odlisny iicel. Aj ked sa ndjomnou
zmluvou moze upravit uzivanie nehnutelnosti vo vlastnictve Zalobcu suvisiace s umiestnenim
telekomunikacnych zariadeni na nehnutelnostiach Zalobcu, v rozsahu zodpovedajucom
opravneniam z vecného bremena ide o upravu nadbytocnu.

Zo Stavebného povolenia €. 1191-2/98/VTS a z Kolaudaéného povolenia ¢. 1191-
4/98/VTS je zrejmé, ze stavba — zdkladiiova stanica a RR bod C1-244 BR 998 Nabrezie
Svobodu Bratislava bola vybudovana za ucelom pokrytia Casti Bratislavy radiotelefénnym
signalom. Z Listu UpREKaPS ¢. 2964/OREK/2025-10015 vyplyva, Ze predmetné zakladiova
stanica je sucast'ou verejnej mobilnej elektronickej komunikacne;j siete.

V zmysle § 2 ods. 3 ZEK je uvedené, ze verejna siet je siet, ktord sa uplne alebo
prevazne pouziva na poskytovanie verejne dostupnych elektronickych komunikacnych sluzieb,
ktoré podporuju prenos informacii medzi koncovymi bodmi siete.



V zmysle § 2 ods. 25 ZEK volanie je spojenie zostavené prostrednictvom verejne
dostupnej interpersondlnej komunikacnej sluzby, ktoré umozZnuje obojsmernu hlasovi
komunikaciu.

V zmysle § 2 ods. 32 ZEK tiessiova komunikacia je komunikdcia prostrednictvom
interpersonalnych komunikacnych sluzieb medzi koncovym uzivatelom a strediskom
tiesnového volania s cielom poZiadat a ziskat pomoc v nudzovej situdcii od poskytovatelov
zdachrannych sluZieb.

Z uvedenych zdkonnych pojmov mozno vyvodit' zaver, ze verejna elektronicka
komunikacnd siet, ktorej sucastou je aj zakladnova stanica Navrhovatela sluzi na
poskytovanie elektronickych komunikacnych sluzieb a vdaka tymto sluzbam je mozné
v danom uzemi vykonat’ volania vo verejnej sieti ako aj tiesnovi komunikaciu. Tieto sluzby
su na danom uzemi poskytované v redlnom case presne nezistenému poctu osob a jedna sa
nielen o klientov Navrhovatela, ale aj o osoby vyuzivajuce roamingové pripojenie k sieti.
Z uveden¢ho a z ustanovenia § 21 ZEK vyplyva, ze ak je zdkladiova stanica sucastou
verejnej elektronickej komunikacnej siete, ktora je prevadzkovana vo verejnom zaujme, musi
byt vo verejnom zaujme aj prevadzkovanie zakladnovej stanice, ktora je sucastou takejto
siete. Tieto skutoCnosti boli podla nézoru tradu preukdzané Listom UpREKaPS
¢. 2964/OREK/2025-10015.

K vzniku vecného bremena urad uvadza, Ze tato skutocnost’ je potrebné posudzovat
podla vtedy platnych pravnych predpisov v Case zriad'ovania predmetnej zakladnovej stanice,
t. j. podl'a zdkona ¢. 110/1964 Zb. o telekomunikéciach, pricom je potrebné brat’ do tivahy
ustanovenia § 78 ods. 7 zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach a § 131
ods. 5 ZEK, v zmysle ktorych zostali opravnenia k cudzim nehnutelnostiam, ktoré vznikli
pred uUCinnostami neskorSie ucinnych zdkonov nedotknuté. Ak zakonné vecné bremeno
vzniklo podla pravneho predpisu ¢. 110/1964 Zb. o telekomunikaciach, je potrebné
reSpektovat’ znenie vtedajSieho zdkona, ktory zdpis zédkonného vecného bremena do katastra
nehnutel'nosti nevyZzadoval.

Na zaklade uvedeného bolo potrebné rozhodnut tak, ako je uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia.

Na toto rozhodnutie sa nevzt'ahuje zakon ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

Ing. DuSan Hanus, v. r.
riaditel’ katastralneho odboru

Rozhodnutie sa dorucuje:
Okresny urad Bratislava, katastralny odbor, Ruzova dolina 27, 821 09 Bratislava




