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ÚRAD GEODÉZIE, KARTOGRAFIE A KATASTRA 

SLOVENSKEJ REPUBLIKY 
Chlumeckého č. 2, P.O.Box č. 57, 820 12 Bratislava 212 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

R O Z H O D N U T I E 

 

 
Číslo: KO/2025/001994-3 

Bratislava, 18. 07. 2025  

 

 

Úrad geodézie, kartografie a  katastra Slovenskej republiky (ďalej len „úrad“) 

príslušný rozhodnúť podľa § 12 ods. 1 písm. i) zákona NR SR č. 162/1995 Z. z. o katastri 

nehnuteľností a o zápise vlastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam (katastrálny zákon) 

v znení neskorších predpisov rozhodujúc o žiadosti Okresného úradu Bratislava, katastrálneho 

odboru zo dňa 16. 05. 2025 vydáva toto 

 

r o z h o d n u t i e: 
 

 

 Vecného bremena k nehnuteľnosti – stavbe „Prevádzková budova“ so súpisným 

číslom 4297 postavenej na pozemku registra C č. 22372/36, evidovanej na liste vlastníctva 

č. 2634, v katastrálnom území Staré Mesto (obec Bratislava-Staré Mesto, okres Bratislava I) 

v prospech spoločnosti Orange Slovensko, a. s. podľa ustanovenia § 21 ods. 1 zákona 

č. 452/2021 Z. z. o elektronických komunikáciách v znení neskorších predpisov (ďalej len 

„predmetné vecné bremeno“) v zmysle § 6 ods. 2 katastrálneho zákona je predmetom 

evidovania v katastri nehnuteľností.  

 

 

O d ô v o d n e n i e: 

 

 

 Úrad prijal dňa 23. 05. 2025 pod číslom KO-1718/2025, 27. 05. 2025 pod číslom KO-

1769/2025, 02. 06. 2025 pod číslom KO-1835/2025, 06.06. 2025 pod číslom KO-1923/2025, 
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11. 06. 2025 pod číslom KO-1994/2025 žiadosť a jej doplnenia od Okresného úradu 

Bratislava, katastrálneho odboru č. Z-17095/2024 o rozhodnutie podľa § 6 ods. 2 

katastrálneho zákona, či je predmetné vecné bremeno predmetom evidencie v katastri 

nehnuteľností (ďalej len „žiadosť“).  

Prílohou žiadosti boli listiny spisu Z-17095/2024: 

- Návrh na záznam vecného bremena do katastra nehnuteľností zo dňa 18. 11. 2024, 

podaný Mgr. Zuzanou Hollou - advokátkou v mene spoločnosti Orange 

Slovensko, a. s. na Okresný úrad Bratislava, katastrálny odbor dňa 19. 11. 2024, 

- Plná moc zo dňa 11. 11. 2024, 

- Stavebné povolenie č. 1191-2/98/VTS zo dňa 07. 07. 1998 vydané Oblastným 

telekomunikačným úradom Bratislavského kraja, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 

07. 08. 1998 (ďalej len ,,Stavebné povolenie č. 1191-2/98/VTS“), 

- Kolaudačné rozhodnutie č. 1191-4/98/VTS zo dňa 18. 01. 1999 vydané Oblastným 

telekomunikačným úradom Bratislavského kraja, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 

11. 02. 1999 (ďalej len ,,Kolaudačné rozhodnutie č. 1191-4/98/VTS“), 

- Oznámenie k ohláseniu drobnej stavby č. 7380/24284/2018/STA/Bah zo dňa 

30. 05. 2018 vydané Mestskou časťou Bratislava-Staré Mesto (ďalej len ,, Oznámenie 

č. 7380/24284/2018/STA/Bah“), 

- Oznámenie k výmene a doplneniu verejnej elektronickej komunikačnej siete 

č. 6995/18253/2022/STA/Šta zo dňa 28. 03. 2022 vydané Mestskou časťou Bratislava-

Staré Mesto (ďalej len ,, Oznámenie č. 6995/18253/2022/STA/Šta“), 

- Projekt stavby I.T.A Telecom Slovakia, s. r. o. Výmena (doplnenie) 

telekomunikačných zariadení na existujúcej stavbe elektronických komunikačných 

sietí 0244 BR BA - Nábrežie Svobodu investora Orange Slovensko, a. s. z februára 

2022 overený k oznámeniu č. 6995/18253/2022/STA/Šta, 

- nepodpísaná kópia listiny Potvrdenie skutočností podľa 21 ods. 10 zákona č. 452/2021 

Z. z. o elektronických komunikáciách v znení neskorších predpisov 

č. 4339/OREK/2022-14195 zo dňa 10. 06. 2022 vydaná Úradom pre reguláciu 

elektronických komunikácií a poštových služieb, 

- Protokol o skúškach 4500/2022 zo dňa 20. 10. 2022 vydaný Úradom verejného 

zdravotníctva Slovenskej republiky,  

- Rozhodnutie č. 43009/2022/ÚVHR/123127 zo dňa 02. 12. 2022 vydané Ministerstvom 

dopravy a výstavby Slovenskej republiky, bez uvedenej právoplatnosti, 

- Návrh na prerušenie konania o zázname č. Z-17095/2024 zo dňa 17. 12. 2024, podaný 

advokátskou kanceláriou AK I AK s. r. o. v mene spoločnosti Výskumný ústav 

vodného hospodárstva na Okresný úrad Bratislava, katastrálny odbor dňa 30. 12. 2024 

vrátene príloh, 

- Výzva Okresného úradu Bratislava, katastrálneho odboru na odstránenie nedostatkov 

č. Z-17095/2024 zo dňa 26. 03. 2025, adresovaná Mgr. Zuzane Hollej – advokátke 

(ďalej len „výzva“), 

- Vyjadrenie správcu nehnuteľnosti k výzve zo dňa 04. 04. 2025, podané advokátskou 

kanceláriou AK I AK s. r. o. v mene spoločnosti Výskumný ústav vodného 

hospodárstva na Okresný úrad Bratislava, katastrálny odbor, 

- Žiadosť o vyjadrenie – odpoveď č. 2964/OREK/2025-10015 zo dňa 14. 05. 2025 

vydanú Úradom pre reguláciu elektronických komunikácií a poštových služieb (ďalej 

len „UpREKaPS“), pre spoločnosť Orange Slovensko, a. s. (ďalej len „ List 

UpREKaPS č. 2964/OREK/2025-10015“), 

- Vyjadrenie navrhovateľa k žiadosti Okresného úradu Bratislava o stanovisko v konaní 

Z-17095/2024 zo dňa zo dňa 09. 06. 2025, podané na úrad dňa 11. 06. 2025,   

- Ďalšie listiny ako splnomocnenie, poverenie, nájomné zmluvy, doložky, výpis 

u obchodného registra, sprievodné listy. 
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Úrad preskúmal predloženú žiadosť a prílohy a  k predmetnej veci uvádza nasledovné. 

 Zo spisu Okresného úradu Bratislava, katastrálneho odboru (ďalej len ,,Okresný úrad“) 

pod č. Z – 17095/2024 je preukázané, že spoločnosť Orange Slovensko a. s. (ďalej len 

,,Navrhovateľ“) zastúpená na základe plnej moci zo dňa 11. 11. 2024 Mgr. Zuzanou Hollou - 

advokátkou (ďalej len ,,Splnomocnenec“) podala Okresnému úradu návrh na vykonanie 

záznamu vecného bremena do katastra nehnuteľností k nehnuteľnosti – stavbe (prevádzkovej 

budove) so súp. č. 4297 postavenej na pozemku registra C s parc. č. 22372/36, evidovanej na 

LV č. 2634, k. ú. Staré Mesto (ďalej len ,,Nehnuteľnosť“) v prospech Navrhovateľa podľa 

ustanovenia § 21 ods. 1 zákona č. 452/2021 Z. z. o elektronických komunikáciách v znení 

neskorších predpisov (ďalej len ,,ZEK“), ktoré bolo Okresným úradom zaevidované pod 

č. konania Z – 17095/2024. 

 Svoj návrh Navrhovateľ odôvodnil tým, že je podnikom v zmysle § 3 písm. a) ZEK a 

poskytuje služby a vykonáva činnosti, ktoré sú považované za činnosti vo verejnom záujme. 

Navrhovateľ ďalej uviedol, že na Nehnuteľnosti má umiestnenú základňovú stanicu 0244BR, 

ktorá bola realizovaná na základe Stavebného povolenia č. 1191-2/98/VTS. Užívanie 

základňovej stanice 0244BR bolo povolené Kolaudačným rozhodnutím č. 1191-4/98/VTS. 

 Navrhovateľ dal do pozornosti skutočnosť, že základňová stanica vybudovaná v roku 

1998 podlieha stavu so vznikom oprávnení a povinností Navrhovateľa k Nehnuteľnosti pod 

právny režim zákona č. 110/1964 Zb. o telekomunikáciách, v zmysle ktorého oprávnenie 

Navrhovateľa a tomu zodpovedajúce obmedzenia vlastníckeho práva k dotknutým 

nehnuteľnostiam sú vecným bremenom, ktoré sa nezapisovali do katastra nehnuteľností. 

 Navrhovateľ poukazuje na ustanovenie prvej vety § 131 ods. 6 ZEK, podľa ktorej 

oprávnenia k cudzím nehnuteľnostiam, ako aj obmedzenia ich užívania, ktoré vznikli pred 

nadobudnutím účinnosti tohto zákona, zostávajú nedotknuté. 

 Navrhovateľ ďalej uvádza, že základňová stanica umiestnená na Nehnuteľnosti je 

naďalej prevádzkovaná ako súčasť jej verejnej elektronickej komunikačnej siete, čo 

preukazuje Oznámením č. 7380/24284/2018/STA/Bah. a Oznámením 

č. 6995/18253/2022/STA/Šta. 

 Okresný úrad listom zo dňa 26. 03. 2025 vyzval Navrhovateľa na odstránenie 

nedostatkov návrhu na záznam a to predložením potvrdenia príslušného úradu, že základňová 

stanica umiestnená na Nehnuteľnosti a jej následné úpravy zohľadňujú skutočnosti pre 

verejný záujem a ich nevyhnutný rozsah, resp. boli postavené vo verejnom záujme. 

 K návrhu Navrhovateľa sa listom zo dňa 04. 04. 2025 vyjadril správca Nehnuteľnosti -  

Výskumný ústav vodného hospodárstva, IČO: 00156 850, Nábrežie arm. gen. L. Svobodu 5, 

812 49 Bratislava v zastúpení advokátskou kanceláriou AK | AK s. r. o., IČO: 54 844 762, so 

sídlom Suché mýto 6, 811 03 Bratislava (ďalej len ,,Správca“), ktorý uviedol, že v prípade, ak 

by aj Navrhovateľ predložil požadované potvrdenie je Správca toho názoru, že návrh 

Navrhovateľa bude aj naďalej nespôsobilý na zápis záznamom do katastra nehnuteľností pre 

nesplnenie zákonných podmienok, a teda neexistenciu vecného bremena. 

 V zmysle prvej vety § 6 ods. 2 zákona č. 162/1995 Z. z. o katastri nehnuteľností 

a o zápise vlastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam (katastrálny zákon) v znení 

neskorších predpisov (ďalej len ,,Katastrálny zákon“) v pochybnostiach okresného úradu, či 

ide o predmet evidovania v katastri, rozhoduje úrad; na toto rozhodovanie sa nevzťahuje 

správny poriadok.  

 V zmysle § 6 ods. 1 písm. f) Katastrálneho zákona v katastri sa evidujú práva 

k nehnuteľnostiam evidovaným v katastri, práva k stavbám, bytom a nebytovým priestorom na 
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základe zmluvy o výstavbe, vstavbe a nadstavbe domu, ako aj iné skutočnosti súvisiace 

s právami k nehnuteľnostiam, a to najmä vyhlásenie konkurzu voči vlastníkovi nehnuteľnosti, 

začatie konania o výkon rozhodnutia predajom nehnuteľnosti, začatie vyvlastňovacieho 

konania a začatie exekúcie predajom nehnuteľnosti (ďalej len „skutočnosť súvisiaca s právom 

k nehnuteľnosti“). 

 Úrad uvádza, že mu dňa 11. 06. 2025 doručil Navrhovateľ prostredníctvom 

Splnomocnenca List UpREKaPS č. 2964/OREK/2025-10015, v ktorom UpREKaPS uviedol, 

že zo svojej činnosti overil, že vo verejnej mobilnej elektronickej komunikačnej sieti 

Navrhovateľa je aktívna základňová stanica s označením 0244BR, na ktorej je postavená 

služba 2G, 5G a LTE. Rádio reléový spoj RR bod C1-244 BR 998 Nábrežie Svobodu 

Bratislava je aktívnou súčasťou verejnej elektronickej komunikačnej siete Navrhovateľa 

s platným povolením na jeho prevádzku. 

 UpREKaPS v Liste UpREKaPS č. 2964/OREK/2025-10015 ďalej poukázal na 

nasledovné ustanovenia ZEK:   

V zmysle § 21 ods. 8 ZEK pri posudzovaní verejného záujmu sa zohľadňujú najmä 

skutočnosti, či 

a) sieť slúži alebo má slúžiť na poskytovanie služieb s použitím frekvencií pridelených 

individuálnym povolením, 

b) sa sieť poskytuje, alebo má poskytovať na celom území Slovenskej republiky, 

c) prostredníctvom siete je alebo má byť poskytovaná interpersonálna komunikačná služba 

vrátane plnenia povinností podľa § 93 a 94, 

d) je alebo má byť prostredníctvom siete poskytovaná univerzálna služba, 

e) sieť je alebo má byť prepojená podľa § 57, alebo 

f) sieť je alebo má byť súčasťou vysokorýchlostnej siete. 

V zmysle § 21 ods. 9 ZEK úrad na žiadosť podniku potvrdí, že existujú skutočnosti podľa 

odseku 8. 

 UpREKaPS v závere Listu UpREKaPS č. 2964/OREK/2025-10015 potvrdil, že stavby 

ZS-0244BR a RR C1-244 BR 998 umiestnené na Nehnuteľnosti sú súčasťou verejnej 

elektronickej komunikačnej siete Navrhovateľa, ktorá spĺňa kritéria podľa § 21 ods. 8 písm. 

a), b), c), d), e), f) ZEK.  

 Úrad po oboznámení sa s vyššie uvedenými skutočnosťami a s ďalšími skutočnosťami, 

ktoré obsahoval spisový materiál pod č. Z – 17095/2024 je toho názoru, že návrhu na záznam 

vecného bremena k Nehnuteľnosti v prospech Navrhovateľa v zmysle § 21 ods. 1 ZEK je 

potrebné vyhovieť, a to z dôvodu, že existujú skutočnosti, ktoré sa majú zohľadňovať pri 

posudzovaní verejného záujmu (§ 21 ods. 8 ZEK). 

 V zmysle § 21 ods. 1 ZEK podnik môže v nevyhnutnom rozsahu, a ak je to vo 

verejnom záujme, zriaďovať a prevádzkovať verejné siete a stavať a umiestňovať ich vedenia 

alebo ich iné časti, ako aj pridružené prostriedky, na cudzej nehnuteľnosti alebo v cudzej 

nehnuteľnosti alebo cudzie nehnuteľnosti nimi križovať. Vlastníkovi takejto nehnuteľnosti 

patrí za obmedzenie v obvyklom užívaní nehnuteľnosti podľa prvej vety primeraná náhrada. 

Ak vlastník namieta splnenie podmienok na uplatnenie práva podľa prvej vety, splnenie 

podmienok posúdi na návrh vlastníka alebo podniku príslušný stavebný úrad, a ak taký nie je, 

tak v samostatnom konaní regionálny úrad Úradu pre územné plánovanie a výstavbu 

Slovenskej republiky, v ktorého obvode sa nachádza dotknutá nehnuteľnosť (ďalej len 

„príslušný úrad“). Ak fyzickú infraštruktúru alebo iné prvky siete užíva alebo má užívať 

okrem ich vlastníka aj iný podnik, na účely verejného záujmu sa zohľadňujú aj skutočnosti, 

ktoré sa týkajú siete iného podniku. 

 



5 

 

 Úrad ďalej uvádza, že napriek tomu, že je toho názoru, že vecné bremeno v zmysle 

ZEK k Nehnuteľnosti v prospech Navrhovateľa vzniklo, nič nebráni tomu, aby popri sebe 

existovalo okrem práva z vecného bremena aj nájomné právo, ktoré nájomcovi poskytuje 

väčšiu mieru/rozsah práv. Pri zákonnom vecnom bremene je prevádzkovateľ siete oprávnený 

konať len to, čo nenarúša práva vlastníka nad rozsahom zákonnom ustanovených oprávnení 

pre podnik/prevádzkovateľa. 

 Taktiež úrad zdôrazňuje, že v čase , keď existovala nájomná zmluva medzi vlastníkom 

Nehnuteľnosti a Navrhovateľom neznamenalo to, že by neexistovalo aj zákonné vecné 

bremeno podľa vtedy platného právneho predpisu. 

 Ak sú splnené zákonné podmienky pre vznik vecného bremena, právo v prospech 

prevádzkovateľa siete vzniklo, aj keď existovala nájomná zmluva medzi dotknutými osobami. 

 V prípade nájomnej zmluvy a zákonného vecného bremena nemožno hovoriť 

o konkurencií dvoch inštitútov, ktorých súčasná existencia by sa navzájom vylučovala. Ide 

o odlišné inštitúty, napĺňajúce odlišný účel, ktoré však môžu existovať popri sebe. Aj keď sa 

nájomnou zmluvou môže upraviť užívanie nehnuteľností súvisiace s umiestnením 

telekomunikačných zariadení na nehnuteľnostiach Správcu, v rozsahu zodpovedajúcom 

oprávneniam z vecného bremena, ide o úpravu nadbytočnú. Oprávneniami obmedzujúcimi 

vlastníka nehnuteľnosti Navrhovateľ musí disponovať bez ohľadu na skutočnosť, či prišlo 

alebo v budúcnosti príde k uzatvoreniu nájomnej zmluvy, a to práve z dôvodu zabezpečenia 

poskytovania verejných elektronických telekomunikačných služieb. Preto nie je možné 

dospieť ani k záveru, že zákonné vecné bremeno by vznikalo (a zanikalo) v závislosti od toho, 

či vlastník nehnuteľnosti uzatvorí nájomnú zmluvu. Vlastník nehnuteľnosti bol od momentu 

zriadenia telekomunikačných zariadení na nehnuteľnostiach obmedzený na svojom 

vlastníckom práve v rozsahu, ktorý zodpovedal oprávneniam patriacim Navrhovateľovi vo 

vzťahu k zriadeniu a prevádzke telekomunikačných zariadení, z titulu vzniku zákonného 

vecného bremena.  

 Úrad chce k danej veci poukázať aj na rozsudok Najvyššieho súdu Slovenskej 

republiky sp. zn. 4Obdo/72/2022 zo dňa 25. 09. 2024, v ktorom je uvedené, že: „K vzniku 

vecných bremien tak prišlo zo zákona, na základe realizácie vymedzených oprávnení, a to bez 

ohľadu na skutočnosť, či mali sporové strany uzatvorenú nájomnú zmluvu. Realizáciou týchto 

oprávnení prichádza k obmedzeniu vlastníka v užívaní nehnuteľnosti. Ide o verejnoprávny 

inštitút uplatňovaný vo verejnom záujme, ktorý nastáva automaticky zo zákona, ak nastane 

vymedzená právna skutočnosť, ktorou je v tomto prípade zriadenie telekomunikačného 

zariadenia na nehnuteľnosti žalobcu. V prípade nájomnej zmluvy a zákonného vecného 

bremena nemožno hovoriť o konkurencii dvoch inštitútov, ktorých súčasná existencia by sa 

navzájom vylučovala. Ide o odlišné inštitúty napĺňajúce odlišný účel. Aj keď sa nájomnou 

zmluvou môže upraviť užívanie nehnuteľností vo vlastníctve žalobcu súvisiace s umiestnením 

telekomunikačných zariadení na nehnuteľnostiach žalobcu, v rozsahu zodpovedajúcom 

oprávneniam z vecného bremena ide o úpravu nadbytočnú.“ 

 Zo Stavebného povolenia č. 1191-2/98/VTS a z Kolaudačného povolenia č. 1191-

4/98/VTS je zrejmé, že stavba – základňová stanica a RR bod C1-244 BR 998 Nábrežie 

Svobodu Bratislava bola vybudovaná za účelom pokrytia časti Bratislavy rádiotelefónnym 

signálom. Z Listu UpREKaPS č. 2964/OREK/2025-10015 vyplýva, že predmetná základňová 

stanica je súčasťou verejnej mobilnej elektronickej komunikačnej siete. 

 V zmysle § 2 ods. 3 ZEK je uvedené, že verejná sieť je sieť, ktorá sa úplne alebo 

prevažne používa na poskytovanie verejne dostupných elektronických komunikačných služieb, 

ktoré podporujú prenos informácií medzi koncovými bodmi siete. 
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 V zmysle § 2 ods. 25 ZEK volanie je spojenie zostavené prostredníctvom verejne 

dostupnej interpersonálnej komunikačnej služby, ktoré umožňuje obojsmernú hlasovú 

komunikáciu. 

 V zmysle § 2 ods. 32 ZEK tiesňová komunikácia je komunikácia prostredníctvom 

interpersonálnych komunikačných služieb medzi koncovým užívateľom a strediskom 

tiesňového volania s cieľom požiadať a získať pomoc v núdzovej situácii od poskytovateľov 

záchranných služieb. 

 Z uvedených zákonných pojmov možno vyvodiť záver, že verejná elektronická 

komunikačná sieť, ktorej súčasťou je aj základňová stanica Navrhovateľa slúži na 

poskytovanie elektronických komunikačných služieb a vďaka týmto službám je možné 

v danom území vykonať volania vo verejnej sieti ako aj tiesňovú komunikáciu. Tieto služby 

sú na danom území poskytované v reálnom čase presne nezistenému počtu osôb a jedná sa 

nielen o klientov Navrhovateľa, ale aj o osoby využívajúce roamingové pripojenie k sieti. 

Z uvedeného a z ustanovenia § 21 ZEK vyplýva, že ak je základňová stanica súčasťou 

verejnej elektronickej komunikačnej siete, ktorá je prevádzkovaná vo verejnom záujme, musí 

byť vo verejnom záujme aj prevádzkovanie základňovej stanice, ktorá je súčasťou takejto 

siete. Tieto skutočnosti boli podľa názoru úradu preukázané Listom UpREKaPS 

č. 2964/OREK/2025-10015. 

 K vzniku vecného bremena úrad uvádza, že túto skutočnosť je potrebné posudzovať 

podľa vtedy platných právnych predpisov v čase zriaďovania predmetnej základňovej stanice, 

t. j. podľa zákona č. 110/1964 Zb. o telekomunikáciách, pričom je potrebné brať do úvahy 

ustanovenia § 78 ods. 7 zákona č. 351/2011 Z. z. o elektronických komunikáciách a § 131 

ods. 5 ZEK, v zmysle ktorých zostali oprávnenia k cudzím nehnuteľnostiam, ktoré vznikli 

pred účinnosťami neskoršie účinných zákonov nedotknuté. Ak zákonné vecné bremeno 

vzniklo podľa právneho predpisu č. 110/1964 Zb. o telekomunikáciách, je potrebné 

rešpektovať znenie vtedajšieho zákona, ktorý zápis zákonného vecného bremena do katastra 

nehnuteľností nevyžadoval.  

 Na základe uvedeného bolo potrebné rozhodnúť tak, ako je uvedené vo výroku tohto 

rozhodnutia.  

 Na toto rozhodnutie sa nevzťahuje zákon č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny 

poriadok) v znení neskorších predpisov.  

 

  

 

  

 

Ing. Dušan Hanus, v. r. 

riaditeľ katastrálneho odboru 

 

 

Rozhodnutie sa doručuje: 

Okresný úrad Bratislava, katastrálny odbor, Ružová dolina 27, 821 09 Bratislava  

 

 

 

 


