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Schvalil predseda redakénej rady Katastralneho bulletinu
v.z. JUDr. Juraj Macko diia 11.5.1995 & LP-2228/1995.

Otazka ¢. 1:

Ako treba chipat a v praxi aplikovat ustanovenie § 47b zdkona ¢&.
92/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov - primerané pouZitie usta-
noveni zakona &. 427/1990 Zb. o prevodoch vlastnictva Statu k niektorym
veciam na iné pravnické alebo fyzické osoby pri verejnych drazbach?

Odpoved:

Primeranost pouzitia zakona ¢ 427/1990 Zb. na postup pri verejnych
drazbach blizéie ustanovuje smernica Ministerstva pre spravu a privatizaciu
narodného majetku SR z 1.10.1992 ¢&. 1/92 o postupe pri nakladani s vecami v
majetku §tatnych organizacii v likvidacii. Podla tejto smernice postup
likvidatora pri verejnych drazbach upravi zakladatel S&tatnej organizacie
drazobnym poriadkom, v ktorom primerane zohiadni podmienky verejnej
drazby. V sucinnosti so zakladatelskymi rezortami spracovalo Ministerstvo pre
spravu a privatizaciu narodného majetku SR vzorovy drazobny poriadok pre
drazbu veci Statnych podnikov v likvidacii.

Podla § 27 b a 27 ¢ ods. 2 pism. e) Hospodarskeho zékonnika v sivislosti s
§ 761 ods. 3 Obchodného zakonnika za vykon svojej pésobnosti zodpoveda
likvidator ako §tatutarny organ. Zaujem Statu je chréneny tym, Ze za vykon
verejnej drazby v likvidacii zodpoveda likvidator menovany zakladatelom.
Kompetenciu nariadit’ likvidaciu $§tatneho podniku ma jeho zakladatel.
Zakladatel menuje likvidatora a navrhuje jeho zapis do obchodného registra.
Moment prechodu vlastnickeho préava pri likvidacii Statneho podniku na
verejnej drazbe je priklep licitatora. Podkladom pre zépis vlastnickeho prava
do katastra nehnutelnosti, ak ide o drazbu nehnutefnosti Statneho podniku v
likvidacii, je zapisnica z verejnej drazby, ktord obsahuje (daje podla § 58
vyhlasky SUGKK & 594/1992 Zb., podpisana licitatorom, likvidatorom a
vydrazitefom. Zapisnica je listinou spésobilou na zépis do katastra nehnu-
telnostl podla § 7 zdkona ¢&. 265/1992 Zb.
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Otazka €. 2:

Je postup katastralneho Gradu spravny, ak prerusil konanie vo veci
prevodu bytu podl'a zdkona NR SR é&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov z dévodu, Ze obec, ktora je viastnikom pozemku,
nepreviedla na kupujiceho aj prislusny podiel k pozemku?

Odpoved:

Ano, postup katastralneho dradu je spravny, nakolko podla § 13 ods. 1
zakona €. 182/1993 Zz. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov s
viastnictvom bytu a nebytového priestoru v dome je nerozluéne spojené
spoluviastnictvo spolognych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, pri-
slusenstva a spoluviastnictvo alebo iné spoloéné prava k pozemku. Usta-
novenie § 23 ods. 1 zékona NR SR ¢&. 182/1993 Z.z., ktory obsahuje pravnu
Gpravu prav k pozemku ustanovuje, Ze ak jé viastnik domu aj vlastnikom
pozemku, prevedie zmluvou o prevode vlastnictva bytu na viastnika bytu
alebo nebytového priestoru v dome aj prislusny spoluvlastnicky podiel na
pozemku - a na prilahlom pozemku. Citované ustanovenie slovom "prevedie”
nedava viastnikovi domu moznost previest' alebo nepreviest spoluvlastnicky
podiel k pozemku, ale ustanovuje to ako povinnost.

Osobitne riesi prava k pozemku ust. § 23 ods. 3 citovaného zakona, ktory
ustanovuje povinnost bytovému druZstvu previest viastnictvo zastavaného po-
zemku a pozemku prilahlého k domu nadobudnuté podla ods. 2 bezodplatne
na vlastnika bytu alebo nebytového priestoru.

Otazka ¢. 3:

Podla § 28 zdkona €. 42/1992 Zb. su prevody vlastnictva bytov a
nebytovych priestorov oslobodené od platenia spravnych poplatkov;
vztahuje sa oslobodenie aj na prevod prislu$ného spoluvlastnickeho
podielu k pozemku, pripadne na zriadenie prava zodpovedajiceho
vecnému bremenu?

Odpoved:

Oslobodenie od platenia spravnych poplatkov sa vztahuje aj na prevoed
prislusného spoluvlastnickeho - podielu k pozemku, pripadne na zriadenie
préva zodpovedajuceho vecnému bremenu, nakolko podla § 13 zakona NR
SR €. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov, ktory je
Specialnym zakonom upravujicim spbsob a podmienky nadobudnutia
viastnictva bytov a nebytovych priestorov je s vlastnictvom bytu a nebytového
priestoru v dome nerozlu¢ne spojené spoluvlastnictvo spoloénych &asti domu,
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spoloénych zariadeni domu, prisludenstva a spoluvlastnictvo alebo iné
spolo¢né prava k pozemku. Spolu s prevodom alebo prechodom viastnictva
bytu a nebytového priestoru v dome prechadza aj spoluvlastnictvo spoloénych
Casti domu, spoloénych zariadeni domu a prislusenstva, ako aj spolu-
viastnicke alebo iné spoloéné prava k pozemku,

Otazka c. 4:

Ako postupovat’ pri navrhu na vklad zmluvy o prevode vlastnictva k
bytu podla zdkona NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov, ak je dohodnuta cena bytu nulova?

Odpoved':

Podla § 5 zakona &. 265/1992 Zb. o zépisoch vlastnickych a inych vecnych
prédv. k nehnutelnostiam Kkatastralny trad preskima listinu z hladiska
opravnenia Gcastnikov s predmetom zmluvy nakladat, & je tkon urobeny v
predpisanej forme, ¢ zmluvné prejavy Gcastnikov si dostatodne urcité a
zrozumitelné a & zmluvnd vofnost nie je obmedzena. Nie je povinnost'ou
katastralneho Gradu preskdmat’ platnost Zmluvy, teda ari vy$ku dohodnutej
ceny..Zakon NR SR ¢ 182/1993 Z.z o vlastnictve pytov a nebytovych
priestorov ustanovuje, Ze dohodnutd cena nesmie prevysit' uréend cenu podla
cit. zakona, ale neurCuje jej spodnl hranicu. Cena stanovena zakonom je
maximaina a méZe byt aj niZ3ia a aj "nulova".

Uvedend otazka je konzultovana s Ministerstvom financii SR.

Otazka €. 5:

Aké listina bude podkladorn pre zépis do katastra nehnutelnosti
zaloiného prava, ktoré vzniklo zo zakona podla § 28b zakonného
opatrenia Predsednictva Federalneho zhromazdenia &. 297/1992 Zb.,
ktorym sa dopifa zakon &. 42/1992 Zb. o prave majetkovych vztahov a
vysporiadani majetkovych narokov v druzstvach a meni a dopina zakon
€. 52/1966 Zb. o osobnom vlastnictve bytov v zneni zakona &. 30/1978 Zb.
a zakona &. 509/1991 Zb.?

Odpoved:

Zalozné pravo, ktoré vznika zo zakona, sa zapisuje do katastra nehnutel-
nosti podla § 7 zakona ¢. 265/1992 Zb. o zapisoch vlastnickych a inych
vecnych prav k nehnutelnostiam zéznamom na zaklade inej listiny, ktora

potvrdzuje pravne vztahy. Teda podkladom pre zapis do katastra nehnutel-



Katastralny bulletin Cislo 2/1995 strana 5

nosti bude pisomna Ziadost (castnika (banky alebo druzstva) o zapis
zalozného prava k nehnutelnostiam (bytovym domom alebo bytom) spolu so
$pecifikaciou bytov, ku ktorym sa toto zaloZné pravo vztahuje. (Na LV sa
vyska Uveru z titulu pohyblivosti sumy nebude uvadzat). Spravny poplatok sa
nevyrubuje.

Otazka ¢. 6:

a) Aky vplyv ma na plynutie 10-roénej doby v zmysle § 2 ods. 2 zak. SNR
&. 293/1992 Zb. o uprave niektorych viatnickych vztahov k nehnutel-
nostiam, uplatnenie prava na sidde inou osobou voéi opravnenemu
drzitelovi?

b) Ako sa o uplatneni prava dozvie Katastralny urad?

Odpoved:

a) Vzhladom na to, ze zakon SNR &. 293/1992 Zb. nema ustanovenia tykajlce
sa plynutia vydrzacej doby, postupuje sa podia § 134 ods. 4 Obcianskeho
zakonnika, ktory ustanovuje, Ze pre plynutie (zadiatok a trvanie) vydrZacich
déb sa pouziju primerane ustanovenia o plynuti premli¢acej doby. Uplat-
nenie prava na slde inou osobou voéi opravnenému drZitelovi a riadne
pokradovanie v zadatom konani ma vplyv na zastavenie vydrZacej doby a
to tak, Ze vydrzacia doba od uplatnenia prava po debu konania neplynie, ale
sa zastavuje. Po odpadnuti prekaZzky, ktora spdscbila zastavenie vydrZacej
doby, méze plynit vydrzacia doba dalej (ak ind osoba nebola Uspesna pri
uplatneni prava), pricom sa zapoéitava ¢as, ktory uplynul od zaciatku
plynutia vydrzace] doby aZ do doby vyskytnutia prekazky. Obvykle vsak po
skonéeni konania vydrzacia doba dalej neplynie, pretoze ak doslo k
priznaniu uplatneného vlastnickeho prava pravoplatnym rozhodnutim sa
pévodné vydrZacia doba prerusi.

b) Podla § 14 pism. a) zak. SNR & 266/1992 Zb. o katastri nehnutelnosti v
Slovenskej republike vlastnici a iné opravnené osoby sU povinné dbat, aby
véetky Gdaje katastra tykajice sa nehnutelnosti, ako aj zmeny tychto
Gdajov mohli byt v katastri riadne evidované, a ohlasit kazdlG zmenu
katastralnemu Gradu do 30 dni odo dia ich vzniku, zmeny alebo zaniku
rozhodujlicej skutodnosti; na fyzické osoby sa nevztahuje povinnost
ohlasovat Gdaje o nehnutelnostiach uvedené v rozhodnutiach Statnych
organov a v inych verejnych listinach.



