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Otazka ¢. 1

Na okresny urad, katastralny odbor bola predlozena kupna zmluva
azmluva o zriadeni zalozného prava, v ktorej predavajuci je zaroven
zalozcom a zaloznym veritelom na jednej strane a kupujuci je zaroven
zaloznym dlznikom na druhej strane. Zalozny veritel sdm so sebou ako
zalozcom (terajsi vlastnik — predavajuci) zriad'uje zalozné pravo, ktoré
podla zmluvy ma povolenim vkladu prejst’ na kupujuceho ako nového
zalozcu.

Moéze zalozni zmluvu uzavriet’ jedna osoba sama so sebou, resp. méze
byt v €ase uzavretia zaloznej zmluvy zaloznym veritefom a zalozcom
jedna a ta ista osoba?

Mohol by ju ako zalozca uzavriet’ buduci vlastnik — kupujuci?

Odpoved:

Nie, nemdze byt v ase uzavretia zaloZnej zmluvy zaloznym veritelom

a zalozcom jedna a ta ista osoba.

Podla § 584 ak akymkolvek spdsobom splynie pravo s povinnostou
(zavézkom) v jednej osobe, zanikne pravo i povinnost (zavédzok), ak zakon
neustanovuje inak.

Podla § 151d ods. 4 Obcianskeho zakonnika zalozné pravo mozno zriadit aj
na vec, pravo, iniu majetkovi hodnotu, byt alebo nebytovy priestor, ktory
zaloZca nadobudne v budtcnosti, a to aj vtedy, ak vec, pravo, ind majetkova
hodnota, byt a nebytovy priestor vznikni v buddcnosti alebo ktorych vznik
zavisi od splnenia podmienky.

Podla § 151f ods. 3 Obcianskeho zakonnika zalozné pravo k veci, bytu,
nebytovému priestoru, pravu a k inej majetkovej hodnote, ktoré zaloZca
nadobudne v buducnosti, ktoré vzniknu v buddcnosti alebo ktorych vznik
zavisi od splnenia podmienky, na ktorého vznik sa vyZaduje podla tohto
zakona alebo podla osobitného zakona jeho registracia v osobitnom registri,
zapiSe sa vznik zéalozného prava do tohto registra ku driu nadobudnutia
vlastnickeho prava k veci, bytu alebo nebytovému priestoru, alebo
nadobudnutia iného prava, alebo inej majetkovej hodnoty zaloZzcom.



Katastralny bulletin €. 1/2022 strana 3

Z § 151d ods. 4 Obcianskeho zakonnika vyplyva, Zze zmluva o zriadeni
z4lozného prava kveci nie je neplatnd z dévodu, Ze z&loZca nie je
vlastnikom zalohu v €ase uzatvorenia zaloznej zmluvy. V nadvaznosti na
uvedené ustanovenie OZ, vklad zalozného prava k veci, ktort zalozca v ¢ase
uzatvorenia zaloZnej zmluvy nevlastnil, mozno povolit aj vtedy, ak bola
zmluva o prevode nehnutefnosti v prospech zalozcu azmluva o zriadeni
zélozného prava k tejto nehnutefnosti bola spisana na jednej zmluvnej listine
a na zaklade tychto dvoch zmlav bol podany navrh na vklad, ktorym sa Ziada
povolenie vkladu vlastnickeho prava v prospech kupujuceho a zaroven
zalozcu avkladu a vkladu zalozného prava k nehnutelnosti, ktora bola
predmetom prevodu, v prospech zalozného veritela.

Nie zalozny veritel ale kupujuci je zaloZcom veci, ktord kupnou zmluvou
nadobuda, pricom zaloznym veritelom a zalozcom (ako je to uvedené
v zahlavi zmluvy: predavajuci alebo zalozca alebo zalozny veritel) v Case
uzatvorenia zaloznej zmluvy nemdze byt jedna ata istd osoba, pretoze
v takomto ponimani ako je to uvedené, potom prava a povinnosti zmluvnych
stran pri uzavreti zaloznej zmluvy zanikaju ich splynutim v zmysle § 584 OZ.
Nedochadza Kk splynutiu prav a povinnosti medzi zalozZnym veritelom
a zaloznym diznikom v zmysle § 584 OZ, kedze zalozny diznik a zalozny
veritel' nie su v ¢ase uzavretia zaloznej zmluvy totozné osoby ale k splynutiu
prav a povinnosti dochddza medzi zaloZcom a zalozZnym veritefom
s poukazom na oznacenie UCastnikov v predmetnej zmluve. Zalozny veritel
si sam sebe nemdze zabezpecCovat pohfadavku vodli zaloznému diznikovi
zalozenim vlastnej veci a to aj vzhfadom k tomu, ze zalozné pravo ako vecné
pravo sa zriaduje kcudzej veci anie kveci, ktora sama patri v Case
uzavretia zaloznej zmluvy zaloznému veritefovi ato aj vtom pripade, ze
v zmluve bolo vyslovne uvedené, Ze povolenim vkladu a prevodom
prechadza zaloh na zalozného dlznika aten sa stava zaloZzcom, pricom
z dalsie ustanovenia zmluvy vyplyvalo, Ze zaloZné pravo zriadené podla
Clanku tejto zmluvy prechadza so zapisom zmeny vlastnika nehnutelnosti
z predavajuceho na kupujuceho, ktory sa okamihom povolenia vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podla tejto zmluvy stava
zalozcom vocéi predavajicemu, a teda zaloznym veritelom.

Vecny register
Zalozné pravo — otazka splynutia prav a povinnosti pri osobe zaloZného
veritela a zéloZcu

Otazka ¢. 2

Je zapis vykonu zakonného zalozného prava v casti ,,B“ listu
vlastnictva podmieneny formalnym zapisom zakonného zalozného
prava podla § 15 zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov? V pripade zaujmu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov o zapis zakonného zalozného
prava, je potrebné podat’ takyto navrh pre kazdy byt a nebytovy priestor
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v bytovom dome zvlast alebo postacuje podat’ jeden zaznam
vzt'ahujuci sa na vSetky byty a nebytové priestory v bytovom dome?

Odpoved:

Nie, zapis vykonu zakonného zalozného prava podla § 15 zakona
€. 182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov (dalej aj len ,zakon o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov) do katastra nehnutelnosti nie je podmieneny zapisom tohto
zalozného prava do katastra nehnutelnosti.

Staci jeden navrh na zapis zalozného prava ku vSetkym bytom a nebytovym
priestorom v bytovom dome.

Jeden navrh na zapis zalozného prava podla § 15 zakona o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov sa mbze tykat viacerych, resp. vSetkych bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome ateda nie je potrené davat
osobitny navrh na zapis tohto zalozného prava vo vztahu k jednotlivym
bytom a nebytovym priestorom.

Podla § 15 ods. 1 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov na
zabezpelenie pohladavok, ktoré vznikli alebo vzniknd v buducnosti
z pravnych ukonov tykajucich sa domu, spolo€nych €asti domu, spolo€nych
zariadeni domu a prisluSenstva a na zabezpec&enie pohfadavok vzniknutych
z pravnych Ukonov tykajucich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome,
ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vznika zo
zakona k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome zalozné pravo
v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Existencia
zalozného prava sa zapiSe do katastra nehnutelnosti a nemozno ho
vymazat pocas existencie predmetu zalozného prava.

Podla § 15 ods. 3 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
zalozné pravo podla § 15 odseku 1 tohto zakona trva pocéas celej existencie
predmetu zalozného prava.

Podla dovodovej spravy k novele zakona o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov vykonanej zakonom ¢&. 63/2019 Z. z. ,zakonné zéalozné pravo
v prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
existuje zo zakona ku kazdému bytu a nebytovému priestoru v dome. Vznik
zalozného prava zo zakona v prislusnom katastri nehnutelnosti je len
deklaraciou tejto skutocnosti. Ustanovuje sa zakaz vymazu zalozného prava,
ktoré existuje podla zakona o viastnictve bytov z katastra nehnutelnosti.
Zalozné pravo podla zdkona o vlastnictve bytov méze zaniknut iba zanikom
predmetu zaloZného prava. Tym je zabezpelena kontinuita pravneho stavu a
moZznosti uplatnenia si tohto prava po dobu, pokial je mozné takéto zélozné
pravo vykonat, a to bez ohladu na osobu vlastnika. Tato zmena, ktoru
vyvolala aplikacna prax, znamena spravodlivejSie rieSenie pre vSetkych
viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.*

Zalozné pravo podla § 15 zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov predstavuje zalozné pravo, ktoré vznika priamo zo zakona. Vznik
tohto zalozného prava nie je podmieneny zapisom do katastra nehnutelnosti.
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To znamena, Ze zalozné pravo podla § 15 zakona o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov vznikne a existuje bez ohfadu na to, €i k jeho zapisu
do katastra nehnutelnosti doSlo alebo nedoslo. Pripadny zapis tohto
zalozného prava do katastra nehnutelnosti sa vykonava v zmysle § 34 ods. 1
katastralneho zakona formou zaznamu, kedze dané zalozného pravo vznika
zo zakona. Z hladiska vzniku a existencie tohto zalozného prava ma
vykonanie zdznamu do katastra nehnutelnosti len evidenéné ucinky. To vSak
neznamena, ze eventualny zapis zalozného prava podla § 15 zakona
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov nema Ziadne pravne ucinky
a Ziadny pravny vyznam.

Zapis zalozného prava podla § 15 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov do katastra nehnutefnosti ma osobitny vyznam v pripade, ak
k predmetu tohto zalozného prava vznikne viac zaloznych prav. V zmysle
§ 151k ods. 1 Obcianskeho zakonnika totiz plati, Ze Ak vzniklo na zalohu
viac zaloznych prav, na ich uspokojenie je rozhodujice poradie ich
registracie v registri zaloznych prav pocitané odo dna ich najskorSej
registracie alebo odo dfia ich registracie v osobitnom registri. Z ustanoveni
Obcianskeho zakonnika ani z ustanoveni inych pravnych predpisov pritom
nemozno odvodit, Ze by pohladavka zabezpeena zaloznym pravom podla
§ 15 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov mala byt
uspokojena prednostne, ak k prisluSnému bytu alebo nebytovému priestoru
vzniklo viac zaloznych prav.

Uz bolo vysSie uvedené, Ze zapis zalozného prava podla § 15 zakona
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov do katastra nehnutelnosti sa
vykonava formou zaznamu. Pre zapis tohto zalozného prava do katastra
nehnutelnosti ma osobitny vyznam pravna Uprava ustanovena v § 35 ods. 1
a ods. 2 pism. a) zakona ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
Vv zneni neskorSich predpisov.

Podla § 35 ods. 1 katastralneho zakona okresny uUrad vykona zaznam bez
navrhu, pripadne na navrh vlastnika alebo inej opravnenej osoby.

Z § 35 ods. 1 katastralneho zakona vyplyva, Ze okresny Urad, katastralny
odbor vykona zapis zalozného prava podla § 15 zakona o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov do katastra nehnutelnosti na zaklade navrhu alebo
aj bez navrh. Inak povedané, zapis zalozného prava podla § 15 zakona
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov do katastra nehnutelnosti nie je
striktne viazany na podanie navrhu na zépis tohto zalozného prava.

Podla § 35 ods. 2 pism. a) katastralneho zakona prilohou navrhu na
vykonanie zaznamu je verejna listina alebo ina listina, ktora potvrdzuje pravo
k nehnutelnosti; ak ide o zapis zalozného prava, ktoré vznika zo zakona,
listinu preukazujucu existenciu pohladavky nie je potrebné prikladat,

Z § 35 ods. 2 katastralneho zakona vyplyva, Ze k zapisu zalozného prava
podla § 15 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov nie je
potrebné predkladat' listinu, ktora by preukazovala existenciu, ktora je alebo
ma byt tymto zaloZnym pravom zabezpelend. Z uvedeného vyplyva, Ze
okresny urad, katastralny odbor v konani o zazname, ktorého predmetom je
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zéapis zalozného prava podla § 15 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov do katastra nehnutefnosti, neskima existenciu pohladavky, ktora
je alebo mé byt zabezpelend tymto zaloZnym pravom.

Pokial ide o navrh na vykonanie zaznamu, jeho nalezitosti su upravené
v § 24 ods. 1 katastralneho zakona. Tato pravna norma upravuje vSeobecne
nalezitosti navrhu na zacatie katastralneho konania. KedZe konanie
0 zazname je jednym z katastralnych konani, vztahuje sa pravna uUprava
ustanovena v § 24 ods. 1 katastralneho zédkona aj na navrh na zacatie
konania o zazname. Vo vztahu k rozsahu navrhu na vykonanie zaznamu
plati, Ze ustanovenia katastralneho zakona ani iného pravneho predpisu
nebrania tomu, aby navrhovatel v tomto navrhu poZziadal o zapis zaloZzného
prava podla § 15 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
k viacerym alebo aj vSetkym bytom a nebytovym priestorom v bytovom
dome. Z navrhu na vykonanie zaznamu vSak musi byt zrejmé, ¢o je jeho
predmetom, pricom v tomto smere je potrebné osobitne poukazat na § 24
ods. 1 pism. e) zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, t. j. na
potrebu oznaCenia bytov a nebytovych priestorov dotknutych navrhom
v sulade s § 42 ods. 2 pism. c) katastralneho zakona.

Pokial' ide o zapis oznamenia o zacati vykonu zalozného prava podla § 15
zdkona o vlastnictve bytov anebytovych priestorov do katastra
nehnutelnosti, je potrebné poukazat na § 1511 ods. 1 a ods. 4 Obcianskeho
zakonnika.

Podfa § 1511 ods. 1 Obcianskeho zakonnika zacatie vykonu zalozného prava
je zalozny veritel povinny pisomne oznamit' zalozcovi a diznikovi, ak osoba
diznika nie je totozna s osobou =zalozcu, a pri zaloznych pravach
registrovanych v registri zaloznych prav aj zaregistrovat zalatie vykonu
zalozného prava v tomto registri, ak tento zakon alebo osobitny zakon
neustanovuje inak. V pisomnom oznédmeni o zacati vykonu zalozného prava
zalozny veritel uvedie spdsob, akym sa uspokoji alebo sa bude domahat
uspokojenia zo zalohu.

Podfla § 1511 ods. 4 Obcianskeho zakonnika, ak je zalozné pravo zapisané
v katastri nehnutelnosti, zalozny veritel je povinny jedno vyhotovenie
oznamenia o zacati vykonu zalozného prava zaslat prisluSnému okresnému
uradu, ktory zacatie vykonu zaloZného prava vyznali v katastri
nehnutelnosti.

Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava vo vSeobecnej rovine
predstavuje skutonost, na zdklade ktorej sa do katastra nehnutelnosti
zapisuje poznamka (§ 29 ods. 2 vyhlasky &. 461/2009 Z. z., ktorou sa
vykonava katastralny zakon). To znamenda, Ze spodsobilost predlozeného
oznamenia o zacati vykonu zalozného prava byt podkladom na vykonanie
zapisu do katastra nehnutelnosti sa posudzuje v konani o poznamke, ktoré
je upravené najma § 38 az § 40 katastralneho zakona. V suvislosti s pravnou
upravou ustanovenou v § 38 az § 40 katastralneho zakona je potrebné
konstatovat, Ze je pomerne stroha, azZe neobsahuje Ziadne vyslovné
ustanovenia, ktoré by sa vyslovne tykali zapisu oznamenia o zacati vykonu
zalozného prava, okrem toho, Ze okresny urad zapiSe poznamku na navrh
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opravneného podla osobitnych predpisov (§ 39 ods. 1 katastralneho
zakona). V danom kontexte je opravnenym podla osobitného predpisu
nepochybne aj zalozny veritel, ktory pristupuje k vykonu zaloZzného prava.

Co sa tyka podmienok zapisu poznamky o zadati vykonu zalozného prava
zéloznym veritelom, z&pis tejto poznamky je podmieneny existenciou
prisluSného zalozného prava. Spravidla preto zalozné pravo, ktoré ma byt
podla oznamenia vykonané, musi byt zapisané do katastra nehnutelnosti.
Pri zaloZznom prave podla § 15 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov je v8ak potrebné prihliadnut na jeho osobitni povahu, najma na
skuto€nost, Ze jeho existencia je nerozluéne spojena s existenciou bytu
alebo nebytového priestoru. Osobitne je potrebné zdéraznit, Ze toto zalozné
pravo existuje bez ohfadu na zapis v katastri nehnutelnosti.

Vzhladom na skuto¢nost, Ze zalozné pravo podla § 15 zakona o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov je v koneénom désledku nerozlu¢ne spaté
s existenciou bytu alebo nebytového priestoru a vznika priamo zo zakona,
pricom jeho existencia de lege lata nie je podmienena zapisom do katastra
nehnutelnosti, a vzhfadom na skuto¢nost, ze zapis tohto zalozného prava do
katastra nehnutelnosti moze okresny urad, katastralny odbor vykonat’ aj bez
navrhu, je potrebné konStatovat, Ze mozZnosti zapisu poznamky o zacati
vykonu zalozného prava podla § 15 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov do katastra nehnutelnosti nebrani ta skutoCnost, Ze v Case
dorucenia ziadosti o zapis tejto poznamky nie je predmetné zalozné pravo
zapisané v katastri nehnutelnosti.

Zaroven je eSte potrebné dodat, Ze Ziadost o zapis nemusi obsahovat
vSetky formalne nalezitosti podla § 42 katastralneho zakona, resp. § 24 ods.
1 katastralneho zakona.

Vecny register
Zalozné pravo — zapis oznamenia o zacati vykonu zaloZného prava podla

§ 5 zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov do katastra
nehnutelnosti a zapis tohto zaloZzného prava do katastra nehnutelnosti

Otézka €. 3

Okresny urad, katastralny odbor vykonal zapis vlastnickeho prava do
katastra nehnutefnosti v prospech Zalobcu ato na zaklade
pravoplatného a vykonatel'ného rozhodnutia sudu o uréeni
vlastnickeho prava v prospech zalobcu. Nasledne po vykonani tohto
zapisu bolo okresnému uradu, katastralnemu odboru dorucené
rozhodnutie Ustavného sudu Slovenskej republiky, ktorym bola
odlozena vykonatelnost’ vyssie uvedeného rozhodnutia sidu o uréeni
vlastnickeho prava. Postupoval okresny urad, katastralny odbor
spravne, ak v nadviznosti na toto rozhodnutie Ustavného stdu
Slovenskej republiky zruSil zapis vlastnickeho prava v katastri
nehnutelnosti v prospech zalobcu?
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Odpoved:

Ano, okresny trad postupoval spravne.

Podla § 129 zékona ¢&. 314/2018 Z. z. Ustavny sud Slovenskej republiky
méZe na navrh staZzovatela odloZit vykonatelnost napadnutého
pravoplatného rozhodnutia, opatrenia alebo iného zé&sahu, ak by pravnymi
nasledkami napadnutého pravoplatného rozhodnutia, opatrenia alebo iného
zasahu hrozila zavazna ujma a odlozenie vykonatelnosti nie je v rozpore
S verejnym zaujmom.

Ugelom odkladu vykonatelnosti pravoplatného rozhodnutia  stdu
napadnutého dovolanim alebo uUstavnou staZnostou je zabranit zmareniu
vysledku konania pred dovolacim sudom alebo ustavnym sudom realizaciou
pravoplatného rozhodnutia sudu. Ustavny sud Slovenskej republiky
v uzneseni zo dfia 21.03.2017, sp. zn. lIl. US 196/2017 vyslovne uvadza, ze
,PO preskumani obsahu napadnutého rozsudku najvy$Sieho sudu a dévodov
staznosti dospel k zaveru, ze stazovatel osvedcil existenciu predpokladov na
odklad jeho vykonatelnosti, aby pripadny vysledok konania pred ustavnym
sudom nebol zmareny realizaciou napadnutého rozsudku najvyssieho sudu.”
Legalnu definiciu instititu vykonatelnosti sidneho rozhodnutia zavadza
Civilny sporovy poriadok (dalej len ,CSP“). Podla § 232 ods. 1 CSP
vykonatelnost' je vlastnost sudneho rozhodnutia ukladajuceho povinnost
plnit, ktora spociva v moznosti jeho priamej a bezprostrednej vynutitefnosti
zakonnymi prostriedkami.

V odbornej literatare sa pod vykonatelnostou sudneho rozhodnutia rozumie
taka ,vlastnost sudneho rozhodnutia, pri ktorej existencii je mozné vynutit
splnenie povinnosti i proti véli povinného uastnika autoritativnou mocou
statu.© (STEVCEK, M. FICOVA, S. akol.: Obgiansky sudny poriadok.
Komentar — I. diel. Praha: C. H. Beck, 2012, s. 588) Pod vykonatelnostou
rozhodnutia spravneho organu sa rozumie ,vlastnost rozhodnutia, ktora sa
spaja s plnenim povinnosti ulozenej v rozhodnuti“. (POTASCH, P.,
HASANOVA, J.: Zakon o spravnom konani (spravny poriadok). Komentar.
Bratislava: C. H. Beck, 2015, s. 284).

Vo vztahu k § 243 Obgianskeho sudneho poriadku Ustavny std Slovenskej
republiky konStatoval, Ze ,uCelom indtitutu odkladu vykonatelnosti
napadnutého rozhodnutia dovolacim sudom (§ 243 OSP) je iba ochrana
dovolatela pred exekuciou vedenou (alebo hroziacou) na podklade
napadnutého rozhodnutia odvolacieho stdu ... Ustavny sud preto zastava
nazor, podla ktorého prichddza do Uvahy, aby dovolaci sud podla § 243 OSP
povolil odklad vykonatelnosti iba takého rozhodnutia odvolacieho sudu, na
podklade ktorého mozno nariadit exekuciu. (nalez Ustavného sidu SR zo
14. februara 2013, &. k. Il. US 481/2012-27) Z citovaného pravneho nazoru
Ustavného sidu Slovenskej republiky vyplyva, Ze k odkladu vykonatelnosti
by malo déjst len v pripadoch, kedy na podklade pravoplatného rozhodnutia
sudu hrozi exekucia. Napriek tejto skutoCnosti neprinalezi organu Statnej
spravy na Useku katastra nehnutefnosti skumat, i rozhodnutie dovolacieho
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sudu alebo Ustavného stdu Slovenskej republiky o odklade vykonatelnosti
napadnutého rozhodnutia je alebo nie je v sulade s tymto pravidlom.

Z vy8Sie uvedeného vyplyva, Ze ucelom institutu odkladu vykonatelnosti
rozhodnutia suddu je, aby v kone€nom dbésledku do doby rozhodnutia
o dovolani alebo Uustavnej staZnosti nebolo vykonané pravoplatné
rozhodnutie sudu napadnuté dovolanim alebo Ustavnou staznostou.

Z&kon ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
ainych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskor$ich
predpisov (dalej len ,katastralny zakon“) neustanovuje vyslovne povinnost
okresného uradu katastralneho odboru skumat’ pred vykonanim zapisu do
katastra nehnutelnosti na zaklade rozhodnutia Stadtneho organu, ¢&i je
predmetné rozhodnutie Stadtneho organu pravoplatné a vykonatelné. Ani
vyhlaska €. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava katastralny zakon, neuklada
okresnému Uradu, katastralnemu odboru povinnost skimat pred vykonanim
zapisu do katastra nehnutelnosti na zaklade rozhodnutia Statneho organu, €i
je predmetné rozhodnutie Statneho organu pravoplatné a vykonatelné.
Vyhlaska &. 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonaval katastralny zakon, a ktoré
bola zruSena vyhlaskou ¢. 461/2009 Z. z., ustanovovala v § 40, ze ,sprava
katastra skuma, ¢&i rozhodnutia Statnych organov su pravoplatné alebo
vykonatelné a ¢&i tieto rozhodnutia, ako aj iné listiny, ktoré podla zakona
potvrdzuju alebo osved&uju pravne vztahy, neobsahuju chyby v pisani,
pocitani alebo iné zrejmé nespravnosti, i nehnutelnosti su ozna¢ené podla
§ 39 a Ci obsahuju nalezitosti podla zakona.“

Napriek tomu, Ze katastralny zéakon ani vyhlaska ¢. 461/2009 Z. z. vyslovne
neustanovuju povinnost okresného uradu, katastralneho odboru skumat, ¢i
rozhodnutie Stadtneho organu, na zaklade ktorého sa ma vykonat zapis do
katastra nehnutefnosti, je pravoplatné a vykonatelné, z pravnej upravy
obsiahnutej v procesnych predpisoch upravujucich sudne konanie a spravne
konania vyplyva, Ze podkladom na z&pis do katastra nehnutelnosti méze byt
spravidla len rozhodnutie, ktoré je pravoplatné a zaroven vykonatelné —
vynimkou je napr. rozhodnutie sudu, ktorym bolo nariadené neodkladné
opatrenie alebo zabezpecovacie opatrenie podla CSP.

Vzhladom na vySSie uvedené je potrebné konstatovat, ze ak rozhodnutie
Statneho organu, na z&klade ktorého bol vykonany zapis do katastra
nehnutelnosti, strati jednu z vy$Sie uvedenych vlastnosti (t. j. pravoplatnost
alebo vykonatelnost), straca spdsobilost byt podkladom na zapis do katastra
nehnutelnosti.

Ak bol do katastra nehnutelnosti vykonany zapis na zaklade pravoplatného
a vykonatelného sudneho rozhodnutia a az po vykonani tohto zapisu do
katastra nehnutelnosti bola odlozena vykonatelnost predmetného
rozhodnutia sudu rozhodnutim Najvy$Sieho sudu Slovenskej republiky alebo
rozhodnutim Ustavného sudu Slovenskej republiky, je potrebné zrusit tento
zapis do katastra nehnutelnosti.
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Vecny register

Zaznam — zapis do katastra nehnutelnosti na zaklade rozhodnutia
Ustavného stidu Slovenskej republiky o odklade vykonatelnosti rozhodnutia
sudu, ktory bol podkladom pre zapis vlastnickeho prava

Otazka ¢. 4

Ako ma zniet' vyrok rozhodnutia pri oprave chyby podla § 59 ods.2
pism. c) katastralneho zakona?

Odpoved:

Vyrok pri oprave podla § 59 ods. 2 pism. c) katastralneho zakona znie:

1. Ak je duplicita len v jednom LV (vlastnictvo je evidované nad 100%):
Okresny Urad ........ccccceevvveeenne. , katastralny odbor podla § 59 ods. 2 pism. c)
a § 59a ods. 1 zakona Narodnej rady SR €. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov opravuje udaje v liste
vlastnictva ¢. XXXX, katastralne uzemie ............ tak, ze:

1. rusi zapis vlastnickeho prava v prospech .........ccccccee.... , ako aj zapis
pozndmky o tom, Ze hodnovernost’ Udajov katastra o prave k nehnutelnosti
bola spochybnena sp. zn. .............. a

2. rusi zapis poznamky o tom, ze hodnovernost udajov katastra o prave
k nehnutelnosti bola spochybnena sp. zn. .............. , zapisanej pri vlastnikovi
............ a zaroven pri vlastnikovi ........... doplni k nadobudacim titulom
spisovu znacku X ../.... .

Ostatné udaje v liste vlastnictva €. XXXX, k. U. .cccvveirnnee. zostavaju
nezmenené.

2. Ak je duplicita evidovana v dvoch LV:

Okresny Urad ......cccooceveviiieeiienennne , katastralny odbor podla § 59 ods. 2
pism. c) a § 59a ods. 1 zakona Narodnej rady SR €. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov opravuje Udaje v liste
vlastnictva ¢. XXXX a v liste vlastnictva ¢. YYYY, katastralne uzemie ............
tak, ze:

2.1. Ak su vLV, vktorom sa nehnutelnost vymazava evidované aj iné
nehnutelnosti:

1. v liste vlastnictva €. YYYY v Casti A rusi zapis EKN/CKN parc. €. ........
(alebo stavby),

2. vliste vlastnictva €. YYYY v casti B rusi zapis poznamky o tom, ze
hodnovernost Udajov katastra o prave k nehnutelnosti bola spochybnena sp.
ZN. . , zapisanej pri vliastnikovi ............ a

3. v liste vlastnictva €. XXXX ru8i zapis poznamky o tom, ze hodnovernost
udajov katastra o prave k nehnutefnosti bola spochybnena sp. zn. .............. ,
zapisanej pri vlastnikovi ............ a zaroven pri vlastnikovi .....................
doplni k nadobudacim titulom spisovu znacku X ../.... .
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Ostatné udaje v liste vlastnictva €. XXXX a v liste vlastnictva €. YYYY, k. u.
........................ zostavaju nezmenené.

2.2. Ak nie su v LV, v ktorom sa nehnutelnost vymazava evidované aj iné
nehnutelnosti ( rusi sa celé LV):

1. rusi list vlastnictva ¢. XXXX a

2. v liste vlastnictva €. YYYY rusi zapis poznamky o tom, Ze hodnovernost
udajov katastra o prave k nehnutelnosti bola spochybnena sp. zn. ............. ,

zapisanej pri vlastnikovi ............ a zaroven pri vlastnikovi ............ doplni
k nadobudacim titulom spisovd znacku X ../.... .

Ostatné udaje v liste vlastnictva €. YYYY, k. U. cccovviiinninnnns zostavaju
nezmenené.

3. Ak ide o duplicitu s listinou, ktora nie je zapisana v KN:

Okresny Urad .....ccccooceveviieeeienennne , katastralny odbor podla § 59 ods. 2

pism. c) a § 59a ods. 1 zakona Narodnej rady SR €. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov opravuje Udaje v liste
vlastnictva ¢. XXXX a v liste vlastnictva €. YYYY, katastralne uzemie ............
tak, ze:

3.1. Meni sa zapis vlastnickeho prava v prospech vlastnika z listiny:

1. v liste vlastnictva ¢. XXXX ru$i zapis vlastnickeho prava v prospech
........................ , ako aj zapis poznamky o tom, Ze hodnovernost Udajov
katastra o prave k nehnutelnosti bola spochybnena sp. zn. .............. (ak bola
predtym zapisana) a

2. v liste vlastnictva €. XXXX zapiSe vlastnicke pravo v prospech

........................ a doplni nadobudaci titul - listinu ........cccovveiiiiiiniienen,
a spisovu znacku X ../.... .
Ostatné udaje v liste vlastnictva €. XXXX, K. U. .coocoveviieennnnnnne zostavaju

nezmeneneé.

3.2. Nemeni _sa zapis vlastnika — zostava zapisany vilastnik — poznamka
0 duplicite sa odstrani:

V liste vlastnictva ¢. XXXX ruSi zapis poznamky o tom, ze hodnovernost
udajov katastra o prave k nehnutefnosti bola spochybnena sp. zn. .......... ,

zapisanej pri vlastnikovi ............ a zaroven pri vlastnikovi ......... doplni
k nadobudacim titulom spisovi znacku X ../.... .

Ostatné udaje v liste vlastnictva €. XXXX, K. U. coccovviirniinnnnns zostavaju
nezmenené.

3.3. Nemeni sa zapis — zostava zapisany vlastnik — poznamka o duplicite
nebola zapisana:

V liste vlastnictva ¢. XXXX pri vlastnikovi .................... doplni k nadobudacim
titulom spisova znacku X../.... .

Ostatné udaje v liste vlastnictva €. XXXX, K. U. .occoevviiieiinnnnns zostavaju
nezmeneneé.

Vecny register
Oprava (zmena) udajov katastra / oprava chyby - vyrok rozhodnutia pri
oprave chyby podla § 59 ods.2 pism. c) katastralneho zékona
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Otazka ¢. 5

Postupoval katastralny odbor okresného uradu spravne, ak zapisal
rozhodnutie okresného uradu, odbor vystavby a bytovej politiky
o vyvlastneni pre trvaly zaber v zmysle zakona ¢&. 282/2015 Z. z.
o vyvlastiiovani pozemkov a stavieb a o0 obmedzeni vlastnickeho prava
knim aozmene adoplneni niektorych zakonov v spojitosti
s geometrickym planom, aj napriek tomu, ze novovytvorena parcela je
vytvorena zdvoch parciel, z ktorych je jedna zatazena zaloznym
pravom?

Ma katastralny odbor okresného uradu skumat’ ¢i vyrok rozhodnutia
obsahuje vsSetky nalezitosti v zmysle § 13 ods. 2 zakona ¢. 282/2015
Z.z., teda €i obsahom vyroku malo byt aj rozhodnutie o zaniku prava
tretich os6b k pozemku alebo k stavbe, alebo ma prihliadat’ len na § 15
toho istého zakona?

Odpoved:

V pripade prvej Casti otazky, okresny urad, katastralny odbor postupoval
spravne, ked vykonal zapis takéhoto rozhodnutia do katastra nehnutelnosti.
Podla § 36 ods. 1 katastralneho zakona okresny urad posudi, ¢i je
predlozena verejna listina alebo ind listina bez chyb v pisani alebo pocitani
a bez inych zrejmych nespravnosti a i obsahuje nalezitosti podla tohto
zakona. Podla § 36 ods. 2 katastralneho zakona, ak je verejna listina alebo
ina listina spbésobila na vykonanie zdznamu, okresny Urad vykona zaznam do
katastra. Okresny Urad, katastralny odbor vystupuje ako evidenény organ
anema opravnenie skumat vecnu spravnost vyroku rozhodnutia iného
spravneho organu. Ak verejna listina obsahuje udaje katastra a spifia
podmienky na zapis, okresny urad, katastralny odbor ju do katastra zapiSe.

V pripade druhej Casti otazky, plati, ze podla § 15 ods. 2 zakona ¢. 282/2015
Z. z. o vyvlastiovani pozemkov a stavieb a o obmedzeni vlastnickeho prava
k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov pravoplatnostou rozhodnutia
o vyvlastneni zanika podla pism. a) zalozné pravo, ktoré sa viaze k pozemku
alebo ku stavbe. Podla § 15 ods. 3 zakona €. 282/2015 Z. z. na zaklade
pravoplatného rozhodnutia o vyvlastneni prisluSny okresny urad na useku
katastra nehnutelnosti vykona vymaz prav uvedenych v odseku 2 v katastri
nehnutelnosti. Podla § 15 ods. 4 zakona €. 282/2015 Z. z. vyvlastiovaci
organ rozhodne, ze pravne vztahy podla odseku 2 nezanikaju, ak verejny
zaujem vyzaduje, aby aj po vyvlastneni pozemok alebo stavbu nadalej
zatazovali alebo ak dalSi vykon prav vyplyvajucich ztychto pravnych
vztahov nebrani ani podstatne neobmedzuje dosiahnutie uc¢elu, na ktory sa
ma pozemok alebo stavba vyvlastnit.

Obsahom vyroku tohto rozhodnutia v zmysle § 13 zdkona &. 282/2015 Z. z.
(podla § 13 ods. 1 zakona ¢. 282/2015 Z. z., ak su splnené podmienky
vyvlastnenia ustanovené tymto zakonom, vyvlastfiovaci organ rozhodne
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samostatnymi vyrokmi o vyvilastneni prav k pozemku alebo ku stavbe
a o0 Uhrade za vyvlastnenie a o spésobe jej uhrady. Podfa § 13 ods. 2 pism.
c) zakona €. 282/2015 Z. z. vyrokmi o vyvlastneni prav k pozemku alebo ku
stavbe vyvlastriovaci organ rozhodne o obmedzeni alebo zéaniku prav tretich
0sob, len ak by dalsi vykon tychto prav branil alebo podstatne obmedzoval
dosiahnutie ucelu, na ktory sa mé vyvlastnit.) by mal byt aj vyrok o zaniku
zalozného prava, ato aj napriek tomu, Zze vzmysle § 15 ods. 2 pism. a)
zékona €. 282/2015 Z. z. pravoplatnostou rozhodnutia zanikaju zélozné
prava na dotknutych nehnutelnostiach. V pripade, Ze to s poukazom na § 15
ods. 4 zakona €. 282/2015 Z. z. vyzaduje verejny zaujem, vyda vyvlastiovaci
organ rozhodnutie, Ze zalozné pravo nezanikd, inak zalozné pravo zanika.
Zalozné pravo okresny urad, katastralny odbor teda vymaze aj v pripade, Ze
to nie je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Vecny register:

ZAZNAM — zépis rozhodnutia o vyviastneni a skiimanie vyroku rozhodnutia
o vyvlastneni, ak, novovytvorena parcela je vytvorena z dvoch parciel,
z ktorych je jedna zataZena zaloznym prdvom

ZALOZNE PRAVO - z4pis rozhodnutia o vyviastneni a skiimanie vyroku
rozhodnutia o vyviastneni, ak novovytvorena parcela je vytvorena z dvoch
parciel, z ktorych je jedna zatazena zaloZnym pravom

Otéazka €. 6

Postupoval okresny urad, katastralny odbor spravne, ak zamietol navrh
na vklad vecného bremena do katastra nehnutelnosti na zaklade
zmluvy o zriadeni vecného bremena, ktorej predmetom bol zavazok
povinného zvecného bremena, ato kazdodobého vlastnika
nehnutelnosti poskytovat’ osobnu starostlivost’ a opateru urcitej osobe
z doévodu, ze takyto zavazok nema charakter vecného bremena?

Odpoved:

Nie, okresny urad, katastralny odbor nepostupoval spravne.

Podla § 151n ods. 1 Obcianskeho zakonnika vecné bremena obmedzuju
vlastnika nehnutelnej veci v prospech niekoho iného tak, Ze je povinny nieco
trpiet, nieCoho sa zdrzat alebo nie€o konat. Prava zodpovedajuce vecnym
bremenam su spojené bud s vlastnictvom urcitej nehnutelnosti, alebo patria
urcitej osobe.

Z§ 151n ods. 1 Obcianskeho zakonnika vyplyva, Zze obsahom vecného
bremena moéze byt aj povinnost kazdodobého vlastnika nehnutelnosti nie€o
konat v prospech niekoho iného. Obciansky zakonnik uz blizSie
nevymedzuje znaky, ktoré ma spifiat zavazok kazdodobého vlastnika
nehnutelnosti nie€o konat, aby bolo mozné tento zavazok povazovat za
zavazok z vecného bremena.
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Z judikatury vyplyva, Ze obsahom zavazku kazdodobého spoluvlastnika
nehnutelnosti nieCo konat v prospech niekoho iného moéze byt zavazok
poskytovat opravnenému stravu, oSetrenie v pripade choroby, poskytovanie
oSatenia (napriklad judikaty R 45/1986 a R 14/1988). Nie je ziadny ddvod
neakceptovat toto stanovisko prezentované v sudnej praxi.

Zavazok kazdodobého vlastnika nehnutelnosti poskytovat osobnu
starostlivost' urCitej presne Specifikovanej osobe méa vecnopravny charakter,
pretoze zavazuje kazdého, kto je alebo sa stane vlastnikom zatazenej
nehnutelnosti, a ma charakter opakujicej sa povinnosti nie¢o konat. To
znamena, ze v danom pripade su naplnené znaky vecného bremena
vyplyvajuice z § 151n ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika.

S prihliadnutim  k principom vykladu pravnych noriem v podmienkach
materidlneho pravneho $tatu (z dérazom na princip favor contractus)
a s poukazom na to, Ze ustanovenia pravnych predpisov o neplatnosti
pravnych ukonov je potrebné vykladat skor restriktivne ako extenzivne, ako
aj s prihliadnutim k stanoviskam prezentovanym v judikature, na ktora bolo
poukazané vyssie, je potrebné mat za to, ze vecnym bremenom mdbze byt aj
zavazok kazdodobého vlastnika nehnutefnosti poskytovat osobnu
starostlivost presne Specifikovanej osobe.

Vecny register
Vecné bremeno — zavdzok povinného zvecného bremena poskytovat
opravnenému osobnu starostlivost’

Tymto sa ruSi odpoved na otazku ¢. 25 v Katastralnom bulletine ¢. 2/2004
a tiez odpoved na otazku ¢&. 14 v Katastralnom bulletine &. 2/2003.



