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Katastralny bulletin
€. 5/2003

Schvalila predsedni¢ka Redakénej rady JUDr. Jaroslava Tomasovic¢ova
dna 4.12.2003 ¢islo LPO — 4516/2003

Otazka ¢. 1:

Mozno pri navrhu na vklad prava do katastra akceptovat’
plnomocenstvo ako jednostranny pravny ukon alebo je potrebné
vyzadovat’ dohodu o splnomocneni?

Odpoved:

V zmysle § 30 ods. 4 pism. g) zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €.
162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni zakona ¢&. 255/2001 Z. z.
prilohou navrhu na vklad je dohoda o splnomocneni, ak je u€astnik konania
zastupeny. Sprava katastra v konani o vklade akceptuje okrem dohody
o plnomocenstve, ako dvojstranného pravneho ukonu aj plnomocenstvo,
ktoré je jednostrannym pravnym ukonom a povereny kona v zmysle
splnomocnenia. Podpis splnomocnitefa na plnej moci musi byt uradne
osvedceny.

Otazka ¢. 2:

Mozno posudzovat’ listinu, na zaklade ktorej spravca konkurznej
podstaty od zmluvy odstupuje na zaklade opatrenia sudu, za sposobilu
na zapis zaznamom do katastra nehnutelnosti, vzhladom na nalezitosti
§ 38 pism. h) vyhlasky UGKK SR &. 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon Narodnej rady Slovenskej republiky o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon)?

Odpoved:

Ano, takato listina je sposobild na zapis zdznamom do katastra
nehnutelnosti. Podla § 66b ods. 1 zak. &. 328/1991 Zb. o konkurze a
vyrovnani, sud rozhoduje opatrenim, ak uklada povinnost spravcovi
konkurznej podstaty. Opatrenie je forma rozhodnutia, ktora je upravena v
zékone o konkurze a vyrovnani. Odstupenie od zmluvy predlozené spravcom
konkurznej podstaty na zaklade opatrenia sudu je listinou spdsobilou na
zapis zmeny vlastnickeho prava k nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti.
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Otazka ¢. 12:

Prechadza darniové zalozné pravo viaznuce na nehnutelnosti, ktorej
vlastnicke pravo prechadza priklopom licitatora na dobrovolnej drazbe
na vydrazitela?

Odpoved:

Podla § 31 zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni
zakona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej
¢innosti ( Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov, prechodom
vlastnictva k nehnutefnosti, ktora je predmetom drazby nezanikaju zalozné
prava a maju ucinky voci vydrazitelovi, ak osobitny zakon neustanovuje inak.

Otazka ¢. 13:

Je potrebné k navrhu na zapis prava najmu k ¢asti pozemku trvajucemu
dlihSie ako pat’ rokov dolozit’' okrem zmluvy o najme aj inu prilohu, ak
ano, aka?

Odpoved:
Cast pozemku nie je predmetom evidovania v katastri nehnutelnosti a teda

k ¢asti pozemku sa nezapisuju ani prava ( ani najomné prava). Predmetom
evidovania v katastri nehnutelnosti je len pozemok ako celok.
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Otazka ¢. 5:

Aku listinu je potrebné predlozit, ak zalozné pravo zanika vzdanim sa
zalozného prava veritefom?

Odpoved:

Podla § 151md ods.1 pism. c) Obcianskeho zakonnika, zalozné pravo
zanika ak sa zalozny veritel vzda zaloZzného prava. Podla odseku 2 a 3 cit.
ustanovenia, je Z..z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon), zalozny veritel resp. zalozny
diznik poda navrh na vymaz zalozného prava zaznamom, ktorého prilohou
bude vyhlasenie veritefa o vzdani sa zalozného prava. Predmetné
vyhlasenie musi byt podpisané Statutarnym zastupcom veritela. Vymaz
zalozného prava sa vykona ku dnu uvedenému v ziadosti o vymaz.

Otazka ¢. 6:

Pri zapise rozostavanej stavby, ktora je predmetom zalozného prava,
staci ocenenie nehnutelnosti vyhotovené znalcom banky?

Odpoved:

K zapisu rozostavanej stavby je potrebné dolozit znalecky posudok, z
ktorého je zrejmé stavebnotechnické a funkéné usporiadanie jej prvého
nadzemného podlaZia. Zo znaleckého posudku sa posudzuje len stav
rozostavanosti stavby a nie jej ocenenie. Pre tento u€el mozZno predlozit
znalecky posudok vyhotoveny znalcom pre banku.

Otazka ¢. 7:

Ako zapiSeme vlastnika do listu vlastnictva k nehnutelnostiam (lesnym
pozemkom) do katastra nehnutelnosti, ak je majetok vo vlastnictve
Statu a v hospodareni organu lesného hospodarstva?

Odpoved:

Podla § 6 ods. 1 zak. €. 111/1990 Zb. o $tatnom podniku v zneni neskorSich
predpisov a zakona ¢. 61/1977 Zb. o lesoch v zneni neskorSich predpisov ,
podnik hospodari s vecami a majetkovymi pravami zverenymi mu pri jeho
zalozeni. Veci s ktorymi podnik hospodari su vo vlastnictve Statu. Majetok,
ktorého vlastnikom je Slovenskéa republika sa eviduje tak, Zze pred nazvom
pravnickej osoby, ktora majetok spravuje sa uvedie text, "SR-...".
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Otazka ¢. 8:

Mozno v darovacej zmluve zriadit’ predkupné pravo ako vecné pravo,
na spoluvlastnicky podiel k nehnutelnosti?

Odpoved:

Podla § 140 Obcianskeho zakonnika spoluvlastnik ma predkupné pravo na
zostavajuce podiely k veci zo zdkona s vynimkou prevodu na osoby blizke.
Podla § 602m a § 603 cit. zak. je mozné pre pripad scudzenia veci zriadit
predkupné pravo ako vecné pravo k nehnutefnosti. Zakon vSak moznost
zriadenia vecného predkupného prava nevyluCuje, uz aj s prihliadnutim na
skuto€nost, ze vecné predkupné pravo je SirSieho rozsahu ako predkupné
pravo spoluvlastnika. Podla nasho pravneho nazoru je mozné v darovacej
zmluve zriadit predkupné pravo ako vecné pravo k spoluvlastnickemu
podielu.

Otazka ¢. 9:

Bude nehnutelnost patrit do bezpodielového spoluvlastnictva
manzelov (BSM), ak sa zdmennou zmluvou zamiena nehnutelnost’ vo
vyluénom vlastnictve manzela za inu nehnutelnost’, pricom sa za tato
nehnutelnost’ doplacaju peniaze z BSM?

Odpoved:

Veci nadobudnuté niektorym z manzelov, pred uzavretim manzelstva
netvoria predmet bezpodielového spoluvlastnictva manzelov (BSM). V BSM
nebude ani taka nehnutelnost, ktoru niektory z manzelov nadobudol pocas
trvania manzelstva vymenou za nehnutelnost, ktora bola v jeho vylucénom
vlastnictve. Ak vS§ak na zadovazenie novej nehnutelnosti bola pouzita ¢o i len
Cast’ spolo¢nych prostriedkov, patri ziskana nehnutelnost do BSM. V tomto
pripade ide o relativhu neplatnost pravneho ukonu na ktoru spravny organ
katastra pri rozhodovani o navrhu na vklad neprihliada. VZdy posudzuje
redloZzend zmluvu v zmysle § 31 ods. 1 zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti

a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon).
V pripade povolenia vkladu prava do katastra nehnutelnosti bude ako
vlastnik zapisana osoba uvedena v zmluve.
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Otazka ¢. 10:

Je v pripade predaja nehnutelnosti vo vlastnictve statu potrebny okrem
suhlasu zriad'ovatela aj suhlas ministerstva financii podla zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
statu?

Odpoved:

Podla § 8a ods. 1 zak. Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu ,na platnost nakladania s majetkom S&tatu je
v pripadoch ustanovenych tymto zakonom potrebny suhlas ministerstva
financii alebo zriadovatela®“. Pri prevode vlastnictva majetku Statu je podla §
11 cit. zak., na platnost kipnej zmluvy, ktorou sa prevadzaju nehnutelné veci
Statu sa vyzaduje suhlas ministerstva financii. Z uvedeného vyplyva, ze
sthlas ministerstva financii s prevodom nehnutelného majetku Statu je
potrebny.

V § 3 citovaného zakona je uvedené, kedy sa tento zakon na nakladanie
s majetkom Statu nevztahuje. Pri prevode bytov a nebyt. priestorov sa suhlas
ministerstva financii nevyzaduje z dovodu, Ze spdsob a podmienky
nadobudnutia vlastnictva k bytom a nebytovym priestorom upravuje zak.
Narodnej rady Slovenskej republiky €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ktory je lex specialis k
cit. zakonu.

Rovnako sa suhlas nevyZaduje ani pri prevode majetku Statu podfa
osobitného predpisu napr. podla § 47c zakona €. 92/19991 Zb. o prevode
majetku $tatu na iné osoby. Na tento prevod sa vztahuje vyhlaSka MSPNM
SR €. 364/2000 Z. z. o postupe pri prevode majetku Statu na iné osoby, ktory
je v sprave Ministerstva pre spravu a privatizaciu narodného majetku SR.

Otazka ¢. 11:

Je potrebny suhlas obecného zastupitelstva so zalozenim nehnutel-
nosti, ktora je vo vlastnictve obce?

Odpoved:

Podla § 9 ods. 2 pism. c) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskorsich predpisov, nakladanie s majetkovymi pravami v urenej
hodnote vyzaduje suhlas obecného zastupitelstva. Z uvedeného vyplyva, ze
pri povoleni vkladu zalozného prava na zaklade zaloznej zmluvy, ktorej
predmetom je nehnutelnost vo vlastnictve obce je suhlas obecného
zastupitel'stva potrebny.
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Spravca konkurznej podstaty musi preukazat dorucenie odstupenia od
zmluvy druhej strane.

Otazka €. 3:

Musi dohoda o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov
obsahovat’' nalezitosti stanovené v § 5 zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov?

Odpoved:

Ak je predmetom vyporiadania bezpodielového spoluvlastnictva manzelov
byt, postacuje, aby vdohode bol byt oznaCeny udajmi katastra
nehnutelnosti. V uvedenom pripade nejde o prevod vlastnickeho prava.
Dohoda o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov obsahuje
Gdaje o nehnutelnostiach podfia § 13 v spojeni s § 29 Vyhlasky UGKK SR &.
79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky
o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon), podla ktorého udaje o bytoch a
nebytovych priestoroch obsahuju supisné C&islo stavby, adresu, &islo vchodu
a bytu, podiel na spolo¢nych &astiach a na spolo¢nych zariadeniach domu,
prava k pozemku a iné popisné a identifikacné udaje.

Otazka ¢. 4:

Ako postupuje sprava katastra v pripade, ak sa predlozena zmluva tyka
nehnutelnosti v posobnosti viacerych sprav katastra a navrh smeruje
len na vklad vlastnickeho prava k nehnutelnosti v posobnosti spravy
katastra kde bol navrh podany?

Odpoved:

Odporu¢ame, aby sprava katastra vyzvala G€astnikov k doplneniu navrhu na
vklad podla predloZenej zmluvy a rozhodla o celom navrhu v skratenej forme
postupom podla ustanovenia § 36 ods. 2 vyhlasky UGKK SR &. 79/1996 Z.
z., ktorou sa vykonava zékon Narodnej rady Slovenskej republiky o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon). Ak uc€astnik navrh nedoplini sprava katastra rozhodne
v sulade s navrhom a vyda rozhodnutie podla § 47 zakona &. 71/1967 Zb.
0 spravnom konani.
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VECNY REGISTER
otazok a odpovedi Katastralneho bulletinu ¢éislo 5/2003

Bezpodielové spoluvlastnictvo manzelov 9
Konkurzné konanie 2

Najomné pravo 13

Osvedcenie notara 1

Overovanie podpisov 1

Predkupné pravo 8

Spoluvlastnictvo 8

Vlastnicke pravo k bytom a k nebytovym priestorom 3
Vlastnictvo Statu 7, 10

Zalozné pravo 5, 6, 11, 12

Zapis vkladom 3, 4, 9

Zapis zaznamom 2, 7

Znalecké posudky 6
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