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Otazka ¢. 23:

Ako zapisuje sprava katastra prechod vlastnickeho prava nehnutelného majetku Statu
na vys$ie uzemné celky podl'a zakona 446/2001 Z. z. o majetku vysSich izemnych celkov ?

Odpoved:

Podla § 3 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych
celkov v suvislosti s § 3 zdkona €. 416/2001 Z. z. o prechode niektorych poésobnosti z organov
Statnej spravy na obec a na vysSie tzemné celky, do vlastnictva vysSiecho uzemného celku
prechadzaju z majetku Stdtu veci v sprave pravnickych osob, ku ktorym prechadza
zriad'ovatel'skd funkcia na vys§i Uzemny celok podla osobitnych predpisov zo zakona.
Prechod vlastnickych prav sa zapise do katastra nehnutel'nosti ziznamom na navrh podla § 35
ods. 2 zakona Nérodnej rady Slovenskej republiky €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon), ktorého prilohou
bude protokol o odovzdani majetku podla § 5 ods. 2 a 3 zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku
vyssich izemnych celkov. V zmysle cit. ustanovenia odovzdavajici subjekt, ktory do dna
prechodu majetku Statu mal tento majetok Stitu v sprave a ktory podla tohto zakona
prechadza na vyS§i Uzemny celok, spiSe pisomny protokol s prisluSnym vysSim
uzemnym celkom o odovzdani takéhoto majetku najneskdér do dvoch mesiacov odo dna
prechodu majetku Statu podla tohto zdkona a podl'a osobitného zakona. Protokol obsahuje
presné vymedzenie a hodnotu odovzddvaného majetku vedenii v uctovnictve podla
osobitného zakona, suvisiace majetkové prava a zavizky ku diiu prechodu majetku $tatu na
vyS$§i Gzemny celok; ak ide o nehnutelnost, protokol obsahuje aj udaje katastra
nehnutel’nosti podl'a katastralneho zakona. Protokol podpisuje Statutarny organ subjektu,
ktory mal v sprave majetok Statu prechadzajuci podla tohto zdkona na vysSi Gzemny
celok a Statutarny organ vysSieho uzemného celku.

Vyss§i uzemny celok je povinny do 12 mesiacov odo dila nadobudnutia majetku
Statu  podat’ na prisluSnej sprave katastra navrh na zapis vlastnickeho prava k tomuto
majetku.

Otazka ¢. 24:

Ma pravo spolocenstvo byvalych urbarnikov obce zaregistrované ako spolocenstvo bez
pravnej subjektivity prevadzat’ majetok ako pravnicka osoba?

Odpoved:

Nie. Spolocenstvo byvalych urbarnikov obce, ktoré je zaregistrované ako pozemkové
spoloCenstvo bez pravnej subjektivity, nemdze prevaddzat nehnutelny majetok v mene
byvalych urbarnikov ako pravnicka osoba zastipena Statutdrnym zastupcom.

K platnosti zmluvy, ktorou sa vlastnicke pravo k nehnutel'nosti prevadza je potrebné, aby
zmluvu podpisali vSetci ¢lenovia spoloCenstva. Inak je zmluva neplatna.



Je pravne irelevantnd obrana Statutarneho zastupcu pozemkového spoloCenstva, Ze sthlas
Kk prevodu vyjadrila nadpolovi¢na va¢sina ¢lenov spolo¢enstva, pretoze v predmetnom pripade
sa nejednd o vlastnictvo spolocenstva ako pravnickej osoby, ale o spolocenstvo fyzickych
0s0b- urbarnikov.

Kedze spoloCenstvo byvalych urbarnikov bolo zaregistrované ako pozemkové
spoloCenstvo bez pravnej subjektivity, chyba mu aj aktivna legitimacia na uzatvorenie
pravneho ukonu, ako je tomu u pravnickych oséb s pravnou subjektivitou.

Otazka ¢. 25:

Ma pravo spolocenstvo byvalych urbarnikov zaregistrované ako spoloCenstvo s pravnou
subjektivitou prevadzat’ vlastnicke pravo k spolo¢nej nehnutel'nosti?

Odpoved:

Nie. Statutirny organ spolodenstva byvalych urbarnikov, ktoré je pozemkovym
spoloCenstvom s pravnou subjektivitou nemoze prevadzat' spolocnui nehnutelnost’” v mene
byvalych urbarnikov.

Pojem majetok spolocenstva a hospodarenie s nim upravuje ustanovenie § 13 zdkona NR
SR €. 181/1995 Z. z. o pozemkovych spolocenstvach. Podl'a ods. 1 citovaného ustanovenia
majetkom spolocenstva na tcely tohto zakona sa rozumie sthrn majetkovych hodnoét, ktoré
spolo¢enstvo vlastni a ktoré su urCené na plnenie uloh spoloenstva, sluzia mu a vznikli
Vv suvislosti s uzivanim a hospodarenim na spolo¢nej nehnutel'nosti.

Hospodarenie spolocenstva ako pravnickej osoby zaloZenej podla tohto zdkona vychadza
70 zésad:
- vlastnictvo vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutel'nosti ostdva zachované
- spolocenstvo mdze vlastnit majetok, ktory vznikd z prispevkov, vkladov, darov,
dotacii a inych prijmov
- prava apovinnosti ¢lenov spolocenstva sa riadia zdsadou primeranosti velkosti
podielu

Zakon teda definuje majetok spolocCenstva ako stthrn majetkovych hodnoét, ktory vznikol
Vv stvislosti s uzivanim a hospodarenim na spolo¢nej nehnutelnosti ( napr. zisky z najmu,
predaja drevnej hmoty). Majetkom spolo€enstva nie st podiely spoluvlastnikov spolo¢ne;j
nehnutelnosti.

Podl’a § 2 ods.3 zdkona NR SR €. 181/1995 Z. z. ak tento zdkon neustanovuje inak sa na
prava a povinnosti vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutelnosti vztahujo ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika.

Otazka ¢.26:

Postupovala sprava katastra v silade so zakonom, ked’ zamietla navrh navrhovatel'ov na
ur¢enie priebehu hranice medzi pozemkami z dovodu neprislusnosti spravneho orgéanu konat’
vo veci i ked’ z navrhu bolo zrejmé, Ze GiCastnici ziadaju iba rekonstrukciu hranice?

Odpoved:

Sprava katastra nemala bez toho, Ze by v predmetnej veci nevykonala dokazovanie navrh
na urenie priebehu hranice medzi pozemkami zamietnut, ked’ z predlozeného navrhu bolo
mozné usudit’, Ze ucastnici konania sa doméhajt iba zrekonsStruovania povodnej hranice.

Urcenia priebehu hranic sa v administrativnom konani podl'a § 48 a nasl. zdkona NR SR
€. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a 0 zapise vlastnickych a inych prav



k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) mozno domahat’ v pripadoch, ak nedoslo sucasne aj
Kk poruSeniu vlastnickeho prava a pdvodni hranicu medzi susediacimi pozemkami treba len
rekonStruovat’.

Ak vSak doslo k poruseniu vlastnickeho prava, vlastnik ma pravo domahat’ sa ochrany
svojho vlastnickeho prava na side aj ndvrhom na urcenie hranice medzi jeho pozemkom
a pozemkom susediacim; Vv takomto pripade totiz ide o urCenie, komu z vlastnikov
susediacich pozemkov patri sporna plocha.

Iba v pripade, ak z obsahu spisu nemozno bez akychkol'vek pochybnosti zistit’, Ze uréenie
hranice pozemkov je mozné v administrativnom konani, ide o spor na ochranu vlastnickeho
prava, ktorého rozhodnutie patri do pravomoci sudu.

Otazka ¢. 27:

Postupuje bytové druzstvo v stlade so zdkonom, ked’ navrhuje vklad vlastnickeho prava
k bytu v prospech kupujticej skor ako sa kupujuca stala ¢lenkou druzstva a najomnickou bytu?

Odpoved:

Takyto postup bytového druzstva nie je v stlade so zakonom, pretoZe ustanovenie § 16 ods.
1 zakona NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov ustanovuje, Ze byt, ktorého ndjomcom je fyzicka osoba, mdze vlastnik
domu previest’ do vlastnictva len tomuto ndjomcovi.

Je preto nepripustné, aby zmluva o prevode vlastnictva druzstevného bytu bola uzavreta
skor, ako sa kupujuca stane ¢lenkou druzstva a najomni¢kou druzstevného bytu, ku ktorému
ma byt prevedené vlastnicke pravo.

Pokial’ bytové druzstvo predlozi sprave katastra navrh na vklad takejto zmluvy o prevode
vlastnictva druZstevného bytu, sprava katastra po preskimani navrhu na vklad a priloh navrhu
podla ustanoveni § 30, 31 a42 zakona NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti
a 0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) navrh na vklad
zamietne v sulade s ustanovenim § 31 ods. 3 veta za bodkoc¢iarkou katastralneho zakona.

Otazka ¢. 28:

Postupovala sprava katastra v sulade so zdkonom, ak navrh na vklad vlastnickeho prava zo
zamennej zmluvy uzatvorenej medzi farnostou ( filialkou) rimskokatolickej cirkvi a obcou
zamietla z dovodu, ze zmluva nebola schvalena prislusnym arcibiskupstvom ani obecnym
zastupitel'stvom?

Odpoved’:

Sprava katastra postupovala v sulade s platnymi predpismi. Podl'a ustanovenia § 9 ods. 2
pism. a) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, zmluvny
prevod vlastnictva nehnutelného majetku obce podlieha vzdy schvéleniu obecného
zastupitel'stva.

Ked’Ze zmluva bola neplatna a neobsahovala naleZitosti, ktoré by potvrdzovali jej platnost’
v zmysle citovanych predpisov, rozhodnutie spravy katastra o zamietnuti navrhu na vklad
vlastnickeho prava v zmysle ustanovenia § 31 ods. 3 zdkona NR SR ¢. 162/1995 Z.z.
0 katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) je spravne. Pri posudzovani navrhu na vklad prava sprava katastra neskima splnenie
podmienok podl'a Kédexu kanonického préava.



Otazka ¢.29:

Moze sprava katastra povolit’ vklad vlastnickeho prava z kupnej zmluvy o prevode bytu
Vv bytovom dome, ked’ predmetom zmluvy nie je pozemok pod bytovym domom, pricom
pozemok je v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov?

Odpoved:

Sprava katastra takyto ndvrh na vklad vlastnickeho prava zkupnej zmluvy zamietne
Vv sulade s ustanovenim § 31 ods. 3 zakona NR SR ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zékon).

Vychadzajuc z ustanovenia § 5 zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov, zmluva o prevode vlastnictva bytu a zmluva o prevode vlastnictva
nebytového priestoru vdome musi byt pisomnd aokrem vSeobecnych nalezitosti
vyzadovanych ustanovenim § 43 anasl. Obcianskeho zdkonnika a § 588 Obcianskeho
zékonnika musi obsahovat’ nalezitosti uvedené v § 5 ods.1 pism. a) az h) zdkona NR SR ¢.
182/1993 Z. z..

Naélezitostou zmluvy podl'a § 5 ods. 1 pism. b) je vymedzenia velkosti spoluvlastnickeho
podielu vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome na spolo¢nych castiach domu,
spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve ina pozemku zastavanom domom
a prilahlom pozemku. Podla § 23 ods.1 zadkona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. s vlastnictvom bytu
alebo nebytového priestoru je nerozlucne spojené aj spoluvlastnictvo alebo iné spolo¢né pravo
k pozemku na ktorom je dom postaveny a K prilahlému pozemku. Pozemok je v podielovom
spoluvlastnictve predavajucej a ostatnych spoluvlastnikov. Vlastnicke pravo k pozemku
nemozno prevadzat’ samostatne.

Otazka ¢. 30:

Je mozné povolit’ vklad vlastnickeho prava k domovej nehnutel'nosti darovacou zmluvou
tak, Ze geometrickym planom doSlo nielen k vytvoreniu novych pozemkov pod domom, ale
zaroven doslo i k rozdeleniu domovej nehnutel'nosti na dve Casti?

Odpoved’:

Takymto rozdelenim vykonanym geometrickym planom dochadza k zmene v uZivani
stavby, ¢o si podla ustanovenia § 85 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o zemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov ( stavebny zakon) vyzaduje rozhodnutie
prisluSného stavebného tradu.

Pokial’ prislusny stavebny trad vo svojom stanovisku vyjadri, ze stavbu rodinného domu
po stavebno-technickej stranke nie je mozné rozdelit’ na samostatné funkéné celky, sprava
katastra v sulade sustanovenim § 31 ods. 3 zdkona NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a 0 zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny zékon)
takyto navrh na vklad vlastnickeho prava zamietne.

Otazka ¢. 31:
Je sprava katastra povinna skimat’ zaplatenie odvodu za drobenie pozemkov podla § 22
zédkona NR SR ¢. 180/1995 Z. z. pri zapise vlastnickych prav k nehnutel'nostiam do katastra

nehnutelnosti ?

Odpoved:



Podrla nariadenia vlady SR ¢. 85/1996 Z. z. o podmienkach platenia odvodov za drobenie
pozemkov odvod sa plati jednorazovo pred vkladom alebo zdznamom vlastnickeho prava
k pozemku do katastra nehnutel'nosti.

Podl'a § 30 ods. 4 pism. h) zdkona NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti
a 0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zadkon) v zneni zékona €.
419/2002 Z. z. prilohou navrhu na vklad je aj potvrdenie o zaplateni odvodu, ak ma
nadobudatel’ povinnost’ zaplatit’ odvod podl'a osobitného predpisu, ktorym je zdkon NR SR ¢.
180/1995 Z. z. onicektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom.
Z uveden¢ho vyplyva, ze sprava katastra v konani o povoleni vkladu skima, ¢i bol odvod
zaplateny.

Pri zéapise vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti zdznamom sprava katastra
posudzuje podla § 36 katastralneho zdkona predlozenu verejnu listinu alebo int listinu , €i je
bez chyb v pisani, pocitani a bez inych zrejmych nespradvnosti a ¢i ma ndlezitosti podla
katastralneho zdkona. Z uvedeného vyplyva, Ze sprava katastra nemé opravnenie vyzadovat’
potvrdenie 0 zaplateni odvodu pred vykonanim zapisu vlastnickeho prava zaznamom a ani
Z tohto dévodu odmietnut’ zapis.

Otazka ¢. 32:

Je osvedcenie okresného uradu, ktorym okresny urad osved¢i, Ze predmetna nehnutel’nost’ je
vo vlastnictve Slovenskej republiky, v sprave okresného uradu s konsStatovanim, ze ide
0 opusteni vec v zmysle § 135 Obcianskeho zdkonnika listinou spdsobilou na zapis do
katastra nehnutelnosti?

Odpoved:

Podl’a stanoviska NS SR takéato listina nie je sposobild na vykonanie zdznamu.

Jednou zo spdsobilych listin na vykonanie zaznamu podl'a § 34 ods. 1 zdkona NR SR ¢.
162/1995 Z. z. oKkatastri nehnutelnosti a0 zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) je osvedCenie notara vydané podl'a osobitného
predpisu. Z uvedeného vyplyva, ze zdkonodarca priamo urcil, ze na vydanie osvedCenia prava
k nehnutel'nosti je len osvedcenie vydané notarom za podmienok uréenych zakonom. To
sucCasne znamena, Ze iny organ nema pravomoc vydat osvedcenie, a ak tak urobi, aj ked’ ide
0 organ vykonnej moci, prekro¢i ramec zakona a rozsah svojho opravnenia. Zapis zaznamom
ma v katastri nehnutel'nosti evidencny charakter, prislusny spravny organ vSak musi skimat’
podmienky na takyto zapis z hladiska ustanovenia § 35 ods. 1, § 36 a 36a katastralneho
zékona.
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