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Otazka €. 1

Moze sprava katastra overit’ verejnu listinu alebo inu listinu zo zbierky listin a ak ano, ako je
takyto ukon spravy katastra spoplatneny?

Odpoved:

Nie, nemoze. Sprava katastra podla § 69 ods. 3 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢&.
162/1995 Z. z. okatastri nehnutelnosti a 0zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov vyhotovuje na
poziadanie aj odpisy a kopie z katastralneho operatu , ktoré nie su verejnymi listinami a
poskytuje aj d’alSie udaje. V sulade s tymto ustanovenim na poziadanie vlastnika, alebo inej
opravnenej osoby sprava katastra vyhotovi zo zbierky listin, ktord je sti¢ast'ou katastralneho
operatu, képiu alebo odpis listiny, ktord nie je verejnou listinou. Takuto kopiu alebo odpis
listiny sprava katastra nie je opravnena osvedcit'.

Za tento ukon sprava katastra vyberie spravny poplatok podla polozky 2 pism. a)
Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu zdkona Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatokoch v zneni neskorsich predpisov.

Sprava katastra podla § 18 ods. 2 pism. j) zdkona Néarodnej rady Slovenskej republiky ¢.
162/1995 Z. z. okatastri nehnutelnosti a 0zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov overuje kopie alebo
rovnopisy verejnych listin a inych listin, na zaklade ktorych sa ma vykonat’ zapis v katastri,
ako aj kopie geometrickych planov pre potreby spravy a aktualizacie katastra v stlade
S pravnym stavom a so skutonym stavom. To znamend, Ze sprava katastra overuje len také
kopie alebo rovnopisy verejnych alebo inych listin, ktoré su potrebné na zapis vkladom alebo
zaznamom do katastra nehnutel'nosti.

Tento tkon spravy katastra nie je uvedeny v Sadzobniku spravnych poplatkov, ktory tvori
prilohu zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatokoch
Vv zneni neskorSich predpisov, preto sa nespoplatiiuje.

Otazka ¢. 2

ZapiSe sa do katastra nehnutelnosti pravoplatny rozsudok sudu, ktorym sud zavizuje
povinného uzvriet’ zmluvu o prevode vlastnictva bytu podl'a zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov ?

Odpoved:



Nie. Pravoplatny rozsudok sudu, ktorym sud zavdzuje povinného uzavriet zmluvu o
prevode vlastnictva bytu podla § 29 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.182/1993
Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov nie je listinou
na zaklade ktorej sa zapiSe zmena vlastnickeho prava k bytu do katastra nehnutelnosti a je
potrebné uzavriet' kipnu zmluvu, na zaklade ktorej sa prevod vlastnickeho prava k bytu
zapiSe do katastra nehnutel'nosti vkladom.

Ak obsah kupnej zmluvy je uvedeny vo vyroku rozsudku, pripadne ak je vo vyroku
rozsudku uvedeny odkaz na obsah pripojené¢ho pisomného vyhotovenia kiipnej zmluvy, ktora
je sucastou rozsudku, takyto rozsudok sudu ukladajici vyhlasenie vole ucastnika podla §
161 ods. 3 O.s.p., nahradza vyhotovenie kiipnej zmluvy a na navrh Gcastnika konania sa pravo
k nehnutel'nosti zapiSe vkladom do katastra nehnutel'nosti.

Otazka ¢. 3

Akou formou zapisu (vkladom alebo zaznamom) sa zapiSe do katastra nehnutelnosti
predkupné pravo Statu podla § 11 ods. 4 zédkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
Vv zneni neskorsich predpisov ?

Odpoved:

Podla § 11 ods. 4 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich
predpisov pri prevode nehnutel'nych veci $tatu za nizSiu nez primeranu cenu podla § 8 ods. 4
pism. a) cit. zakona je kupujuci povinny dodrzat’ ucel dohodnuty v zmluve, najmenej pocas
piatich rokov od nadobudnutia vlastnickeho prava. Zmenu dohodnutého tcelu pred uplynutim
piatich rokov je kupujici vzdy povinny spravcovi vopred oznamit. V pripade predaja alebo
iného scudzenia nehnutel'nej veci kupujlicim za niz$iu cenu neZ primerand pred uplynutim
piatich rokov od jej nadobudnutia, ma §tat predkupné pravo na kupu nehnutel'nej veci za
cenu, za ktortl kupujici nadobudol nehnutel'nt vec §tatu od spravcu.

Predkupné pravo Statu na kipu nehnutelnej veci Statu je spravca povinny dohodnut
Vv kiipnej zmluve ako ¢asovo obmedzené vecné pravo v trvani piatich rokov od nadobudnutia
vlastnickeho prava kupujiicim. Na ndvrh podla § 35 ods. 2 katastralneho zakona sa predkupné
pravo vyplyvajlce zo zakona zapiSe do katastra nehnutelnosti zdznamom.

Otazka ¢. 4:

Prihliada sprava katastra pri rozhodovani o nadvrhu na vklad prava do katastra nehnutelnosti
na relativnu neplatnost’ pravneho tkonu?

Odpoved:

Nie, spravny orgdn katastra pri rozhodovani o navrhu na vklad prdva na tzv. relativou
neplatnost’ pravneho ukonu neprihliada.

Sprava katastra skima platnost’ pravneho tkonu na zéklade predloZenych listin, pripadne zo
zapisov prav v katastri nehnutel'nosti a v pripade, Ze sa dozvie, z podnetu iného subjektu o
moznej relativnej neplatnosti pravneho ukonu je povinna postupovat’ podla zékona
0 spravnom konani a presne a Uplne zistit’ skutkovy stav a pravny stav veci. Sprava katastra
pri rozhodovani o navrhu na vklad prava ex offo neprihliada na relativnu neplatnost’ pravneho
ukonu. Pokial’ ide o obmedzenie 0c¢astnika konania nakladat’ s nehnutel'nostou zo zéakona,



dovodom na zamietnutie navrhu na vklad je také obmedzenie, s ktorym zikon spdja
neplatnost’ pravneho ukonu.

Ak ide 0 dovod neplatnosti pravneho tikonu podl'a § 49a, § 140, § 145 ods. 1, § 479, § 589, §
701 ods.1 a § 775 Obcianskeho zakonnika povazuje sa pravny ukon za platny , pokial’ ten,
kto je takymto ikonom dotknuty sa neplatnosti pravneho tkonu nedovola.

V § 40a Obcianskeho zakonnika su uvedené odkazy na jednotlivé ustanovenia Obcianskeho
zakonnika, ktoré zakladaju tzv. relativnu neplatnost’ prdvneho tkonu. Pravne tkony tvz.
relativne neplatné sa povazuju za platné, pokial’ sa ten, kto je takymto ukonom dotknuty, sa
neplatnosti pravneho tikonu nedovola.

Sprava katastra preto pri konani o povoleni vkladu povazuje tvz. relativne neplatné tkony za
platné. Sprava katastra nie je ani organom u ktorého by sa mal neplatnosti pravneho ukonu
dovolavat’ ten, kto sa relativne neplatnym pravnym ukonom citi dotknuty.

Relativnej neplatnosti sa podla naSho nazoru mozno dovolévat’ voci ucastnikom pravneho
ukonu a pokial’ ucCastnici konania neplatnost’ pravneho Ukonu neuznavaji, potom sa
neplatnosti pravneho tikonu mozno dovolat’ na sude.

Sprava katastra pri prevode nehnutelnosti patriacej do bezpodielového spoluvlastnictva
manzelov vyzaduje na strane predavajuceho ucast’ oboch manzelov. Ak na liste vlastnictva st
uvedeni vlastnici obaja manZelia je potrebné, aby Gcastnikmi konania na strane prevodcu boli
obaja manzelia. V pripade, Ze na strane predavajticeho je len jeden z manzelov, je to dovod na
zamietnutie navrhu na vklad prava z ddévodu absencie opravnenia prevodcu nakladat
s nehnutel'nostou a nesplnenie podmienky zmluvnej volnosti stran podla § 31 ods.1
katastralneho zdkona.

Pri posudzovani ndvrhu na vklad zo zmluvy podla ktorej nadobuda nehnutelnost’ do
vyluéného vlastnictva jeden z manZelov pocas trvania manZzelstva ide o relativnu neplatnost’
pravneho tkonu podla § 40a Obcianskeho zakonnika, ¢iZe pravny tikon sa povazuje za platny
pokial ten, kto je nim dotknuty sa jeho neplatnosti nedovola.

Pri zdkonnom predkupnom prave sa suhlas opravneného z predkupného prava podla § 140
Obcianskeho zakonnika nevyzaduje a jeho absencia nie je dovodom na zamietnutie vkladu
prava, pretoze ide o tzv. relativnu neplatnost’ pravneho tkonu.

Ak je zriadené zmluvné predkupné pravo zapisané v katastri nehnutelnosti, sprava katastra pri
rozhodovani o navrhu na vklad na zaklade zmluvy o prevode vlastnickeho prava k takejto
nehnutel'nosti na intl osobu ako osobu opravnenu z predkupného prava skiima ¢i opravneny
suhlasi s prevodom, ak nesuhlasi sprava katastra ndvrh na vklad zamietne z dévodu
obmedzenia vlastnika nakladat’ z nehnutel'nost’ou.

Otazka ¢. 5:

Ako postupovat’ pri rozhodovani o navrhu na vklad vlastnickeho prava k bytu alebo nebytovému
priestoru na zdklade zmluvy o vystavbe domu na pozemku, na ktorom je v katastri nehnutel'nosti
zapisana rozostavana stavba vo vlastnictve zhotovitel’a stavby ?

Odpoved:

Podl'a § 6 ods. 1 pism. c¢) bod 2. zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z.
0 katastri nehnutel'nosti a 0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
V zneni zakona ¢. 255/2001 Z. z. predmetom evidovania v katastri nehnutel'nosti su aj rozostavané
stavby v stvislosti so vznikom, zmenou alebo zanikom prava k nim. Podla § 6 ods. 1 pism. f)
katastralneho zakona predmetom evidovania v katastri nehnutelnosti si aj prava k stavbam, bytom
a nebytovym priestorom na zaklade zmluvy o vystavbe, vstavbe a nadstavbe domu podla § 21 a 22
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych



priestorov. Sti¢asne evidovat’ v katastri nehnutel’nosti rozostavanu stavbu (budtci bytovy dom) a byty
na zéklade zmluvy o vystavbe (budice byty) nie je mozné z dovodu duplicitného evidovania
vlastnickeho prava ktej istej veci. Ak je teda predmetom evidovania v katastri nehnutelnosti
rozostavana stavba (bytovy dom) vo vlastnictve fyzickej osoby alebo pravnickej osoby a na spravu
katastra je doruCeny navrh na vklad zmluvy o vystavbe domu stavebnikmi, ktorej ucastnikom je
vlastnik rozostavanej stavby, ako vlastnik minimalne jedného bytu alebo nebytového priestoru je
mozné za splnenia ostatnych podmienok navrh na vklad vlastnickeho prava k bytom na zaklade
zmluvy o vystavbe domu povolit’ s tym, Ze sa zrusi zapis rozostavanej stavby na liste vlastnictve
a v katastri nehnutel'nosti sa zaeviduje vlastnicke pravo k jednotlivym bytom na zaklade zmluvy
0 vystavbe. Takto dojde k transformacii doterajsej veci (rozostavanej stavby) na iné veci (byty alebo
nebytové priestory) a to obdobne ako pri prevode bytov v bytovom dome podl'a zakona Narodnej rade
Slovenskej republiky €. 182/1993 Z. z. (pri prvom prevode sa bytovy dom prestal evidovat’ a zacali sa
evidovat’ jednotlivé byty).

Ak by vlastnik rozostavanej stavby nebol G¢astnikom zmluvy o vystavbe je potrebné inym pravnym
spdsobom riesit’ prevod vlastnickeho prava k rozostavanej stavbe na ucastnikov zmluvy o vystavbe
(napr. kipnou zmluvou).

Ak bola rozostavana stavba zaevidovana v katastri nehnutel'nosti v svislosti so vznikom zalozného
prava je nevyhnuté v zmluve o vystavbe domu sa vysporiadat’ s prechodom zalozného prava.

Otazka ¢. 6:

Ako opravit’ podiely na spoloc¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu k bytom vo vlastnictve
fyzickych 0sob alebo pravnickych osob po povoleni vkladu vlastnickeho prava k bytom a nebytovym
priestorom v dome ak boli nespravne vypocitané?

Odpoved:

Podrla § 5 ods. 1 pism. b) zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov vymedzenie velkosti spoluvlastnickeho podielu vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru vdome na spoloénych castiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu na
prisluenstve, na pozemku zastavanom domom a na pril'ahlom pozemku sa vypocita z podlahovej
plochy bytu alebo nebytového priestoru k uhrnu podlahovych ploch vsetkych bytov a nebytovych
priestorov v dome. Ak pri vypocte plochy bytov ddjde k chybe v pocitani, ktora ma za nasledok
nespravne urceny podiel na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a navrh na vklad bol
povoleny, sprava katastra podl'a § 59 ods. 1 pism. c¢) katastralneho zakona v sucinnosti s vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov rozhodnutim opravi udaje na liste vlastnictva sposobené chybami
Vv pocitani v pisomnom vyhotoveni pravneho ukonu t.j. v zmluve.

Otazka ¢. 7

Vztahuje sa povinnost’ povolenia vynimky vladou SR podl’a osobitnych predpisov pri predaji
pozemkov Slovenskym pozemkovym fondom podl'a Cl. IV bod 6 Zasad na uplatiiovanie
niektorych ustanoveni zakona NR SR ¢. 180/ 1995 Z.z. o niektorych opatreniach na
usporiadanie vlastnictva k pozemkom?

Odpoved:

Nie. Na predaj pozemkov v zmysle Cl. IV Zasad na uplatiiovanie niektorych ustanoveni
zékona Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na
usporiadanie vlastnictva k pozemkom, ktoré boli v uplnom zneni zverejnené v Ciastke
13/2001 Vestnika Ministerstva pddohospodarstva Slovenskej republiky a schvalené v Ciastke
122 pod ¢islom 289/2001 Zbierky zakonov sa povinnost’ udel'ovania vynimiek povolenych
vladou Slovenskej republiky na navrh Ministerstva podohospodarstva SR podla § 45 zakona



¢. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby v zneni neskorsich
predpisov nevztahuje.

Postup v uvedenom predpise sa vzt'ahuje na nakladanie SPF s pozemkami podl'a zakona NR
SR ¢. 180/ 1995 Z.z.

Otazka ¢.8

Sucastou znaleckého posudku, ktory v konani vyzaduju sudy je aj tradne overeny
geometricky plan. Vztahuje sa oslobodenie od spravneho poplatku za overenie takéhoto
geometrické planu podla § 4 zakona NR SR €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch ?

Odpoved:

Za uradné overenie geometrického planu vyhotoveného sidnym znalcom pre sidne konanie
sa spravny poplatok nevyberie, ak znalec preukaze, ze je sidom povereny na vyhotovenie
znaleckého posudku pre konanie pred suidom. V takomto pripade je sudny znalec oslobodeny
aj od poplatkov za poskytnutie udajov zo vSeobecnej dokumentacie podla § 11 zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 215/1995 Z.z. o geodézii a kartografii. Geometricky
plan vyhotoveny ako sucast’ znaleckého posudku, mimo sudneho konania sa spoplatiiuje
podla zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch
Vv zneni zakona ¢. 468/2000 Z.z.

Otazka ¢. 9

Ako postupuje sprava katastra, ak je na zapis zdznamom predloZenad d’alSia verejnd listina,
alebo ina listina vzt'ahujica sa k tej istej nehnutel'nosti v prospech inej osoby ako je zapisana
Vv katastri nehnutel'nosti?

Odpoved:

Vstlade s § 70 ods.1 a 2 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z.z.
0 katastri nehnutel'nosti a 0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon ) v zneni neskorSich predpisov st udaje katastra nehnutel'nosti podla § 7 katastralneho
zékona hodnoverné a zdvidzné ak sa nepreukdze opak. Hodnoverné a zaviazné st aj udaje
0 vlastnickych a inych pravach k nehnutel'nostiam, ak sa nepreukaze opak. Podl'a § 71 ods. 3
katastralneho zédkona tidaje katastra, ktorych hodnovernost’ je vyvratena, sa nesmu pouZzivat.
Ak je na zapis do katastra nehnutelnosti predloZzena verejna listina alebo ind listina , ktora
potvrdzuje vlastnicke pravo



