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Otazka €. 34:

Ako zapisat’ do katastra nehnutelnosti prevod pivnice na zaklade
kapnej zmluvy?

Odpoved:

Predmetom evidovania v katastri nehnutelnosti si nehnutelné veci -
stavby a pozemky a byty a nebytové priestory, ktoré su podfa § 118 ods. 2
Obcianskeho zakonnika predmetom obc&ianskopravnych vztahov. Pivnica nie
je samostatnym predmetom evidovania v katastri nehnutelnosti. Podla § 121
ods. 2 Obcianskeho zakonnika pivnica je prisluSsenstvom bytu. Prislu§enstvo
veci mbéze byt prevedené na nového nadobudatela, ato bud sucasne
s prevodom hlavnej veci, alebo nezavisle na tomto prevode. Ak je predmetom
prevodu len prislusenstvo k veci, vlastnicke pravo k nemu prejde uz samot-
nou platnou zmluvou.

Spolu s evidovanim bytu alebo nebytového priestoru sa v katastri ne-
hnutefnosti eviduje aj podiel na spoloénych Castiach a spolo€nych zariade-
niach domu.

Zmena spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych Eastiach a spolo€nych
zariadeniach domu, ktora vznikne prevodom pivnice sa zapiSe do katastra
nehnutelnosti zaznamom na navrh podla § 35 ods. 2 zakona NR SR ¢&.
162/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ktorého prilohou bude zmluva
0 prevode pivnice a s tym suvisiaca zmena podielu na spolo&nych &astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu a na pozemku. Velkost spoluvlastnickeho
podielu podla § 5 ods. 1 pism. b) zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
€. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (resp. na zakla-
de zmluvy o prevode Casti bytu) je uréena podielom podlahovej plochy bytu
alebo nebytového priestoru k uhrnu podlahovych ploch vSetkych bytov
a nebytovych priestorov v dome.

Je otazka, i sa prevod pivnice prejavi, vzhfadom na jej podlahovu plo-
chu, na zmene spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu a na pozemku.
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Podiel na spoloénych €astiach a spolo€nych zariadeniach ako aj spolu-
vlastnicke a iné prava k pozemku podfa § 19 zadkona Narodnej rady Sloven-
skej republiky €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
sa prevadza vzdy spolu s bytom alebo nebytovym priestorom, teda nepred-
stavuje spoluvlastnicky podiel na samostatnej veci podla Obcianskeho za-
konnika.

Otazka €. 35:

Ak obec predava nehnutelnost’ a zaroven predklada navrh na
vklad je potrebné k navrhu na vklad prava predlozit’ i znalecky posudok?

Odpoved:

Podla § 30 zakona NR SR €. 162/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpi-
sov prilohou k navrhu na vklad prava do katastra nehnutelnosti je i znalecky
posudok o cene nehnutelnosti. Prilohy su v tomto ustanoveni uvedené de-
monstrativne. Obec je podla § 4 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
€. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch oslobodena od platenia spravneho
poplatku a podla § 8 ods.3 pism. f) a g) zakona Slovenskej narodnej rady €.
318/1992 Zb. odani zdediéstva, dani zdarovania, dani z prevodu
a prechodu nehnutelnosti v zneni zakona €. 107/2002 Z. z. s uc€innostou od
1.4.2002 su obec avy3Si uzemny celok oslobodené i od platenia dane
z prevodu a prechodu nehnutelnosti. To v praxi znamena ze, ak obec podava
navrh na vklad na zé&klade zmluvy kde prevodcom je obec, posudok znalca
0 cene prevadzanej nehnutelnosti nie je potrebné predkladat. Zistena cena
znalcom je potrebna pre vypocet spravneho poplatku podla § 5 zakona Na-
rodnej rady Slovenskej republiky ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch
a tiez pre vyber dane z prevodu nehnutelnosti.

Otazka €. 36:

Je spravny organ katastra povinny poskytnut’ spravcovi konkurz-
nej podstaty udaje o nehnutelnostiach patriacich upadcovi, ak je na liste
vlastnictva vyznacena plomba?
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Odpoved:

Podla § 9d ods. 1 a 3 zakona €. 328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnani
Statne organy su povinné oznamit spravcovi konkurznej podstaty na jeho pi-
somnu Ziadost' Udaje potrebné na vykon spravy. Tuto povinnost ma najma
Statny organ povereny evidenciou nehnutelnosti.

V ramci sucinnosti organov Statnej spravy na useku katastra so sprav-
com konkurznej podstaty na jeho poziadanie sprava katastra je povinna po-
skytnut' informacie spravcovi konkurznej podstaty pre zistenie majetku upad-
cu. Ak vlastnicke pravo upadcu k nehnutelnosti, zapisané v katastri nehnutel-
nosti je dotknuté dalSou pravnou zmenou, a z tohoto dévodu je na liste viast-
nictva vyzna€ena plomba, sprava katastra poskytne tuto informaciu spravcovi
konkurznej podstaty formou neverejnej listiny ( § 69 ods. 3 katastralneho za-
kona).

V tomto pripade nejde o poskytnutie udajov z katastra nehnutelnosti
podla § 69 ods. 2 katastralneho zakona, ale o sucinnost spravy katastra
ustanovenu v osobitnom zakone.

Otazka ¢. 37:

Aky vplyv ma ustanovenie § 47 zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnic-
kych ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni zakona
€. 255/2001 Z. z. v pripade, ak dochadza k prevodu nehnutelnosti, ku
ktorym je zriadené predkupné pravo ako vecné pravo podla § 603 ods.2
Obcianskeho zakonnika ? Oznami sprava katastra zmenu vlastnickeho
prava aj opravnenym osobam z inych vecnych prav k nehnutelnosti ?

Odpoved:

Podla § 47 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z.
z. okatastri nehnutelnosti a ozapise vlastnickych ainych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni zakona €. 255/2001 Z. z. spra-
va katastra oznami ucastnikom konania ( § 30 ods. 1 katastralneho zakona )
a tym fyzickym alebo pravnickym osobam, ktorych pravo k nehnutelnosti bolo
zapisom dotknuté, Ze vykonala zapis do katastra nehnutelnosti. Zapisom pre-
vodu alebo prechodu vlastnickych prav k nehnutelnosti nie su dotknuté iné
vecné prava vztahujuce sa k nehnutelnosti ak osobitny predpis neustanovuje
inak. lde napr. o predkupné pravo (§ 603 ods. 2 Obcianskeho zakonnika),
zalozné pravo resp. pravo z vecného bremena. Z uvedeného vyplyva, ze
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sprava katastra neoznamuje osobam opravnenym zinych vecnych prav k
nehnutelnosti, Ze bol vykonany zapis o zmene vlastnickeho prava k nej.

(Ak je predkupné pravo v zmluve dohodnuté ako zavazkové pravo za-
vazuje len uc€astnikov zmluvy a spravny organ katastra pri rozhodovani
o navrhu na vklad na zavazkové vztahy neprihliada.)

Otazka €. 38:

Ako postupovat’ pri vydani preukazu na vstup na cudzie nehnutel-
nosti a vstup do Statnej dokumentacie pre cudzieho Statneho prislusnika
vykonavajuceho geodetické a kartografické €innosti na izemi Sloven-
skej republiky ?

Odpoved:

Na vydanie oboch preukazov pre zahrani¢né osoby platia rovnaké pra-
vidla, ako pre ob&anov Slovenskej republiky. Podla § 60 ods.1 vyhlasky Ura-
du geodézie, kartografie a katastra SR ¢. 178/1996 Z. z. ktorou sa vykonava
zakon Narodnej rady Slovenskej republiky o geodézii a kartografii sa preuka-
zy na vstup na cudzie pozemky a preukazy na vstup do Statnej dokumentacie
vydavaju po predloZeni dokladov preukazujucich vykonavanie geodetickych
a kartografickych cinnosti. Vykonavanie geodetickych a kartografickych ¢in-
nosti sa preukazuje zivnostenskym listom alebo vypisom z obchodného regis-
tra, v ktorom musia byt predmetné ¢innosti uvedené.

Preukazy vydava ta sprava katastra, v ktorej uzemnej pésobnosti ma
Ziadatel sidlo ( ak ide o pravnicku osobu) alebo pobyt ( ak ide o fyzicku oso-
bu).

Otazka ¢. 39:

Ak podnet na opravu chyby v katastralnom operate, nie je dévod-
ny musi sprava katastra vydat’ rozhodnutie o zamietnuti opravy chyby
alebo neformalnym spoésobom oznami navrhovatelovi nedévodnost’
podnetu?
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Odpoved:

V odpovedi na tuto otazku je potrebné rozlisit, i ide o navrh ucastnika
konania, alebo o navrh podany osobou, ktora nie je u¢astnikom konania pod-
la § 14 zakona € 71/1967 Zb. o spravnom konani ( napr. geodetom).

Podla § 59 ods. 5 zdkona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) na
opravu chyb v katastralnom operate sa vztahuju vSeobecné predpisy
o spravnom konani, ak sa oprava tyka udajov uvedenych na liste vlastnictva.
Podla § 59 ods. 1 Kkatastralneho zakona konanie o oprave chyb
v katastralnom operate mozno zaCat na navrh UCastnikov a z vlastného
podnetu spravneho organu.

Ak ide o navrh Uc€astnika konania vyda spravny organ katastra roz-
hodnutie s nalezitostami podla § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom kona-
ni. Rozhodnutie je potrebné vydat aj v pripade, Zze navrh na opravu chyby
spravny organ zamietne. Proti rozhodnutiu o oprave chyby v katastralnom
operate je mozné podat odvolanie a o odvolani rozhoduje katastralny urad.

Ak poda navrh na opravu chyby ina osoba ako uc€astnik konania podfla
§ 14 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani napr. geodet mdze zacat
sprava katastra o oprave chyby v katastralnom operate z vlastného podnetu.
Ak je navrh nedbvodny, sprava katastra konanie o oprave chyby z vlastného
podnetu nezacne a tuto skuto€nost’ listom oznami navrhovatelovi.

Ak je navrh dbévodny, konanie o oprave chyby je zacaté driom, kedy
spravny organ urobil voci u€astnikovi konania prvy Ukon. Ak za&ne konanie
spravny organ a oznami to ucastnikom konania a nasledne odpadne dévod
konania podla § 30 zakona o spravnom konani sa spravny organ konanie
zastavi.

Otazka ¢. 40:

Vzt'ahuju sa pravne ucinky vkladu zo zmluvy o prevode bytov
a nebytovych priestorov ku diu doru¢enia navrhu na vklad prava do ka-
tastra nehnutelnosti na vsetky prevody bytov a nebytovych priestorov?

Odpoved:

Podla ustanovenia § 28 ods.5 zakona ¢&. 419/2002 Z. z. ktorym sa me-
ni adopifia zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 180/1995 Z. z.
o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni
neskorsich predpisov a 0 zmene a doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
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a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon ) v zneni neskorsich pred-
pisov s u€innostou od 1.9.2002 pravne ucinky vkladu zo zmluvy o prevode
bytu a nebytového priestoru do vlastnictva najomcu ( teda len prvé prevody
bytov a nebytovych priestorov) vznikaju na zaklade pravoplatného rozhodnu-
tia o jeho povoleni ku diu doru€enia navrhu na vklad. V sulade s § 79 e) cit.
zdkona konanie o navrhu na vklad zo zmluvy o prevode bytu a nebytového
priestoru zac¢até do 1.9.2002 sa posudzuje a dokon¢i podla tohto zakona.

Pri dalSich prevodoch bytov a nebytovych priestorov plati vSeobecna
zdsada nadobudania vlastnickeho a iného prava, podla ktorej pravne uc€inky
vkladu prava do katastra nehnutelnosti nastavaju na zaklade pravoplatného
rozhodnutia o jeho povoleni.

Otazka ¢. 41:

Ako postupuje spravny organ katastra pri zmene hranice katas-
tralneho uzemia a zmene nazvu katastralneho tuzemia ?

Odpoved:

Podla § 22 ods.1 zakona ¢. zakona Narodnej rady Slovenskej repubili-
ky €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov
v katastralnom konani sa zapisuju prava k nehnutelnostiam, rozhoduje sa
o uréeni priebehu hranic pozemkov, o zmenach hranic katastralnych Guzemi,
o preSetrovani zmien udajov katastra, o oprave chyb v katastralnom operate a
0 obnove katastralneho operatu ( do G¢innosti zakona ¢. 255/2001 Z. z. aj
o Standardizacii geografickych nazvov, o zmene nazvov katastralnych tuzemi,
o urceni priebehu hranice obce alebo hranice katastralneho uzemia). Podla §
22 ods. 3 katastralneho zakona v katastralnom konani sa postupuje podla
vSeobecnych predpisov o spravnhom konani, ak tento zakon neustanovuje
inak. Zaroven § 80 katastralneho zakona spinomoctiuje Urad geodézie, kar-
tografie a katastra Slovenskej republiky ustanovit vSeobecne zavaznym prav-
nym predpisom podrobnosti o katastralnom konani. Postup pri zmene hranice
katastralneho Uzemia je upraveny v Tretom oddiely § 58 a nasl. vyhlasky
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z. z.
v zneni vyhlasky UGKK SR &. 72/1997 Z. z. a vyhlasky UGKK SR &. 534/2001
Z. z. Postup pri zmene nazvu katastralneho Uzemia upravuje zakon Narodnej
rady Slovenskej republiky €. 215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii a jeho vy-
konavaci predpis.



strana 36 Katastralny bulletin ¢islo 4/2002

Otazka ¢. 42:

Kedy bude moct cudzozemec nadobudnut vlastnicke pravo
k nehnutelnostiam v tuzemsku?

Odpoved:

Driom nadobudnutia platnosti zmluvy o pristupeni Slovenskej republiky
k Eurépskym spolo¢enstvam a Eurépskej unii podfa § 19a zakona ¢&.
456/2002 Z. z. ktorym sa meni a dopifia zakon Narodnej rady Slovenskej re-
publiky &. 202/1995 Z. z. Devizovy zakon, ktorym sa meni a dopiha zakon
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich
predpisov a ktorym sa meni zakon €. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych
vztahov k péde ainému pddohospodarskemu majetku v zneni neskorsich
predpisov cudzozemec mdze nadobudnut vliastnicke pravo k nehnutefnostiam
v tuzemsku s vynimkou nadobudnutia vlastnictva k pode, ktora tvori polno-
hospodarsky pddny fond nachadzajuci sa mimo zastavaného Uzemia obce
a k péde, ktora tvori lesny pddny fond nachadzajici sa mimo zastavaného
uzemia obce.

Toto obmedzenie neplati pre cudzozemca, ktory je obéanom Sloven-
skej republiky, alebo Statnym prislusnikom &lenského Statu Eurdpskej Unie
ama pravo na prechodny pobyt. Pre nadobudnutie vlastnickeho prava
k pode, ktora tvori pédohospodarsky pédny fond musi cudzozemec splnit
podmienku hospodérenia na tejto péde v trvani najmenej 3 roky od nadobud-
nutia ucinnosti cit. ustanovenia t.j. dhiom nadobudnutia platnosti zmluvy
o pristupeni Slovenskej republiky k Eurépskym spolo€enstvam a Eurépske;j
anii.

Otazka €. 43:

Akou formou sa zapiSe do katastra nehnutelnosti povinnost’ uzi-
vatela pozemku zachovat’ spdésob vyuzitia pozemku v zriade-
nej zahradkovej osade podla § 17 ods.2 zakona €. 64/ 1997 Z. z. 0 uzivani
pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vyporiadani vlastnictva
k nim?
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Odpoved:

Podla § 17 ods.2 zakona €. 64/ 1997 Z. z. o uzivani pozemkov
v zriadenych zahradkovych osadach a vyporiadani vlastnictva k nim pri zapise
vlastnickeho prava k pozemku v zriadenej zahradkovej osade podla rozhod-
nutia o vykonani projektu pozemkovych uUprav zapi$e sprava katastra do ka-
tastra nehnutefnosti aj povinnost vliastnika zachovat doteraj$i spésob vyuZitia
pozemku v zriadenej zahradkovej osade do ¢asu kym sa nerozhodne o jeho
inom vyuziti podla stavebného zakona formou poznamky v sulade s § 39 ods.
4 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 162/1995 Z. z. o katastri ne-
hnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katas-
tralny zakon) v zneni neskorSich predpisov. Podfa tohto ustanovenia sa do
katastra nehnutelnosti zapisuju poznamky o pravach k nehnutefnostiam, ak
to ustanovi katastralny zakon alebo osobitné predpisy. V rozhodnuti
o projekte pozemkovych uprav tato povinnost musi byt ku konkrétnemu po-
zemku uvedena.
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