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Otazka ¢. 1:

Spravnemu organu bol doruc¢eny podnet okresného tradu, odboru pozemkového,
pol'nohospodarstva a lesného hospodarstva na opravu chyby v katastralnom operate podl'a §
59 katastralneho zakona. Ide o opravu chybnej vysky spoluvlastnickeho podielu osoby, ktora
bola na liste vlastnictva ako spoluvlastnik zapisana na zaklade rozhodnutia okresného uradu,
odboru pozemkového, pol'nohospodarstva a lesného hospodarstva podl'a § 9 ods.4 zakona ¢.
229/1991 Zb. Spravny organ katastra na list vlastnictva omylom zapisal spoluvlastnicky
podiel v inej vyske, ako bola uvedena v rozhodnuti.

Je okresny trad, odbor pozemkovy, pol'nohospodarstva a lesného hospodarstva ti¢astnikom
konania podl'a § 59 katastralneho zakona?

Odpoved:

Okresny urad, odbor pozemkovy, pol'nohospodarstva a lesného hospodarstva nie je
ucastnikom konania o oprave chyb v katastralnom operate ( vzhl'adom na § 14 zékona €.
71/1976 Zb. o spravnom konani ). Na chybny zapis v katastri nehnutel'nosti moze upozornit’
ktokol'vek, kto sa o chybe dozvedel a spravny orgéan katastra aj bez navrhu ( z vlastného
podnetu) opravi udaje katastra, ak su v rozpore s verejnou listinou, alebo inou listinou podl'a §
59 ods. 1. pism. a) zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam ( katastralny zakon).

Otazka ¢. 2:

Je pravo drzitel’a licencie podla § 9 ods. 6 pism. a) zadkona €. 70/1998 Z.z. o energetike
vstupovat’ na cudzie pozemky a do objektov a zariadeni v suvislosti so zriad'ovanim,
prevadzkou, opravami a udrzbou rozvodovych zariadeni vecnym bremenom, ktoré

vznika zo zakona? Zapisuje spravny organ katastra toto pravo do katastra zaznamom, ak ano,
na zaklade akych listin a ku ktorym nehnutel'nostiam?

Odpoved:

Podla § 1510 ods. 1 Obcianskeho zdkonnika vecné bremena vznikaji pisomnou zmluvou, na
zaklade zavetu v spojeni s vysledkami konania o dedicstve, schvalenou dohodou dedicov,
rozhodnutim prislusného organu alebo zo zékona.

Priamo zo zékona vzniké vecné bremeno v tych pripadoch, ked’ to osobitny zdkon ustanovuje.
Jednotlivé zakony ustanovuji rozne obmedzenia vlastnikov nehnutel'nosti najma v suvislosti
so vstupom na pozemky , s umiestiiovanim réznych zariadeni , kdblov, potrubi, znaciek,
signalov a pod. Predchadzajica pravna Gprava (napr. elektrizacny zdkon, plynarensky zakon,
telekomunika¢ny zédkon) ustanovoval, Ze takéto obmedzenia vlastnikov nehnutel'nosti a
opravnenia tam uvedenych subjektov maju charakter prav z vecnych bremien.

Stcasna pravna uprava - zdkon €. 70/1998 Z.z. o energetike v § 9 ods.6 upravuje opravnenia
drzitel’a licencie podl'a tohto zakona, avSak neustanovuje, Ze tieto opravnenia maju povahu
prava vyplyvajiceho z vecného bremena. Teda ide o opravnenie drzitel’a licencie ustanovené



zakonom. V katastri nehnutel'nosti sa zapisuju vecné prava k nehnutel'nostiam ; uvedené
opravnenie nema povahu prava z vecného bremena a teda do katastra nehnutelnosti sa
nezapisuje.

Otazka ¢. 3:

Ako postupovat’ pri prevode nebytového priestoru- gardze v dome, v ktorom sa nachadzaju
len nebytové priestory ? Mozno aplikovat’ ustanovenie § 5 zédkona NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, alebo mozno vylucit
aplikaciu cit. zékona, nakol’ko predmetny dom nema charakter bytového domu ?

Odpoved”

Podl'a § 24 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov ustanovenia tohto zadkona sa primerane
vzt'ahuju aj na budovy , ktoré nemaju charakter bytového domu.

Teda ak vlastnik budovy ( domu s nebytovymi priestormi) hodla previest’ gardz v garazovom
dome zmluva musi mat’ naleZitosti podla § 5 cit. zakona. Pri prevode prvej garaze je prevodca
povinny predlozit’ dokumentaciu, z ktorej je zrejma poloha a plocha nebytového priestoru

v dome, spolo¢nych €asti a spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva.

Otazka ¢. 4:

Je mozné, aby manzelia uzavreli dohodu o ziizeni bezpodielového spoluvlastnictva manzelov
podrla ust. § 143a Obcianskeho zdkonnika k domu, ktory nadobudli do bezpodielového
spoluvlastnictva manzelov na zéklade vystavby ako vlastnictvo k novovytvorenej veci a na
zéklade listiny o urceni supisného ¢isla stavbe bol vykonany zapis do katastra nehnutel'nosti?

Odpoved”

Podl’a § 143a ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika manzelia si m6zu dohodou rozsirit” alebo zuzit’
zakonom urceny rozsah bezpodielového spoluvlastnictva. Vzh'adom na vyznam dohody,
dohoda musi mat’ formu notérskej zépisnice. Dohoda podl’a cit. ustanovenia moze byt
uzavreta len medzi manzelmi, moZe sa uzavriet len pocas trvania manZzelstva a moze byt
uzavreta len do buducnosti ( pro futuro), teda nemdze sa vztahovat na majetok, ktory
manZelia nadobudli pred jej uzavretim. Ak je predmetom takejto dohody nehnutel'nost,
dohoda nadobuda ucinnost’ az vkladom do katastra nehnutel'nosti. Za navrh na vklad bude
vybrany spravny poplatok podl'a polozky 11 a) bod 6 zakona Nérodnej rady Slovenske;j
republiky €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov.

Teda v predmetnom pripade nie je mozné dohodou upravit’, odchylne od zékonnej upravy,
majetkové vzt'ahy manzelov.

Otazka ¢. 5:

Ako vykonat’ zapis vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti pri vzniku neziskovej
organizacie zaloZenej podl'a zadkona ¢. 213/1997 Z.z. ? Aka verejna alebo ina listina je
podkladom na zapis zmeny vlastnickeho prava v katastri nehnutel'nosti?

Odpoved:



Zakon €. 213/1997 Z.z. neustanovuje spdsob nadobudnutia vlastnickeho prava k
nehnutel'nostiam pri vzniku neziskovej organizacie. Sme toho pravneho nazoru, ze z
uvedeného dévodu je potrebné vychédzat’ z ustanovenia § 132 Obcianskeho zakonnika, podla
ktorého sa vlastnictvo veci nadobuda kupnou, darovacou alebo inou zmluvou, dedenim,
rozhodnutim Statneho organu alebo na zaklade inych skuto¢nosti ustanovenych zakonom.
Podkladom pre zapis vlastnickeho prava k nehnutel'nosti vlozenej do neziskovej organizacie
musi byt’ zmluva uzavretd podla § 51 Obcianskeho zakonnika. Neziskové organizacia
nadobudne vlastnictvo k nehnutel'nosti vkladom do katastra nehnutelnosti podl'a § 133 ods. 2
Obcianskeho zakonnika v spojeni s § 28 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
( katastralny zdkon). Zmluva musi obsahovat nalezitosti podla § 42 katastralneho zdkona.

Otazka ¢. 6:

Zmluvou o zabezpeCovacom prevode vlastnickeho prava k nehnutel'nosti zabezpecil veritel
svoju pohl'adavku voci dlznikovi. Zmluvou o postupeni pohl'adavky veritel’ ako postupca
postupil tato pohl'adavku postupnikovi. Postupnik ziada o zapis vlastnickeho prava k
nehnutelnosti vo svoj prospech.

Aké doklady ma predlozit’ veritel’ katastrdlnemu odboru na zmenu vlastnictva k
nehnutelnosti Specifikovanej v zmluve o zabezpecovacom prevode vlastnickeho prava?

Odpoved

S postapenou pohl'adavkou podla § 524 ods.2 Obcianskeho zdkonnika prechadzaju vSetky
prava s fou spojené. Ide o prechod prava zo zakona a podla § 34 zadkona Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (katastralny zdkon) sa do katastra nehnutel'nosti zapiSu vSetky prava
spojené s pohl'adavkou zdznamom v prospech postupnika , teda 1 vlastnicke pravo
k nehnutel'nosti, ktorym je zabezpecené splnenie pohl'adavky.

Podkladom na zépis do katastra podl'a § 35 ods. 2 katastralneho zdkona je navrh na
vykonanie zdznamu, ktorého prilohou je listina — zmluva o postipeni pohl'adavky medzi
veritel'om a postupnikom, ktora obsahuje udaj o prechode vlastnickeho prava k nehnutel'nosti
oznacenej podl'a idajov katastra.

Otazka ¢. 7:

Zalozny veritel’ — banka, v prospech ktorej bolo v katastri nehnutel'nosti zapisané zalozné
pravo, predlozila spravnemu organu katastra potvrdenie o ¢iastocnom zaplateni Giveru vratane
urokov. V potvrdeni uviedla, ze zaplatenim Casti pohl'adavky zalozné pravo zaniklo. Na
zaklade tejto kvitancie spravny organ katastra vyznacil na liste vlastnictva zanik zalozného
prava. Postupoval spravne?

Odpoved”

Nie, spravny orgéan nepostupoval spravne. Podl'a § 151g Obcianskeho zakonnika jednym zo
sposobov zaniku zalozného prava je zanik zabezpecenej pohl'addvky. Toto pravo zaniké zo
zékona a podl'a § 34 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam ( katastralny zdkon) sa



zapisuje do katastra nehnutel'nosti zaznamom. Kvitancia, v ktorej veritel’ uvadza, ze
pohl'adavka bola zaplatena Ciastocne a na zaklade zaplatenia Casti pohl'adavky zalozné pravo
zaniklo, nie je sposobila na zapis do katastra. Takato kvitancia o zdniku zalozného prava je v
rozpore s ustanovenim § 151g Obcianskeho zékonnika a teda nemohla sposobit’ zanik
zalozného prava. Spravny orgéan katastra mal tito listinu vratit’ vyhotovitel'ovi.

Nespravny postup pri zapise zaniku zalozného prava mozno opravit’ postupom podl'a § 59
katastralneho zakona.

Otéazka ¢. 8:

Zaklada ustanovenie § 18 b ods. 5 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993
Z.z. zakonné zalozné pravo k bytu? V akom pripade zapiSeme toto pravo do katastra
nehnutelnosti?

Odpoved:

Nie, nezaklada. Podl'a § 18b ods.5 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993
Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov kupujuci uhradi
nesplatent Cast’ ceny bytu alebo nebytového priestoru zistenu podl'a § 18 ods.1 cit. zdkona
V plnej vyske, ak prevedie vlastnictvo k bytu alebo atelieru na ini osobu ako osobu blizku
(manzela, deti, vnukov, rodi¢ov) do 10 rokov od uzavretia zmluvy o prevode bytu alebo
atelieru.

Tato podmienka sa vztahuje len na prvého vlastnika, ktory nadobudol byt do vlastnictva napr.
od obce. Je zavdazkom medzi prevodcom a nadobudatel'om a nevztahuje sa na d’al§i prevod
bytu. Ak vlastnik bytu z prvého prevodu zomrie resp. prevedie byt do vlastnictva osdb
uvedenych v cit. ustanoveni, vtedy tento nadobtdatel’ uz nie je povinny uhradit’ nesplatent
Cast’ ceny bytu. Ustanovenie §18b ods.5 citovaného zdkona nezaklada vznik zalozného prava
zo zékona.

V pripade, ak pévodny vlastnik domu v zmluve 0 prevode bytu alebo nebytového priestoru
dojedna s nadobudatel'om na zabezpecenie uvedeného plnenia zmluvné zalozné pravo, takéto
zalozné pravo zanikne len spdsobom uvedenym v 151g Ob¢ianskeho zdkonnika.

Tymto stanoviskom upravujeme odpoved’ na otazku ¢€.12, Katastralny bulletin 1/2000.

Iny rezim zaklada ustanovenie § 15 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993
Z. z. v zneni neskorSich predpisov podla ktorého zalozné pravo k bytu anebytovému
priestoru v dome vznikd spolocenstvu vlastnikov voci vlastnikovi bytu alebo nebytového
priestoru v dome zo zakona. Zalozné pravo slizi na zabezpecenie pohl'adavky, ktora vznikne
V stvislosti s pravnymi Gkonmi tykajucimi sa bytu, ak si vlastnik bytu pohladavku riadne
a vcas nesplni.

Zalozné pravo, ktoré vznika zo zdkona sa zapisuje do katastra nehnutel'nosti zdznamom podl’a
§ 34 a § 35 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢ 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutel'nosti a 0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) na
navrh spolocenstva resp. ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Teda
podkladom pre zapis do katastra nehnutelnosti bude pisomny navrh Uc€astnika na zéapis
zélozného prava k nehnutelnostiam (bytom alebo nebytovym priestorom) spolu so
Specifikdciou bytov, ku ktorym sa toto zalozné pravo vztahuje as pohladavkou, ktoru
zabezpecuje. Spravny poplatok z tohto ukonu sa nevybera.

Pri prevode bytu alebo nebytového priestoru zdkonné zalozné pravo prechadza na
nadobudatel’a.



Otazka ¢: 9

Sme Statny podnik. Spravny orgén katastra spaja s nepredzna¢enim SR pred obchodnym
menom Statneho podniku v oznacenej zmluvnej strany absolutnu neplatnost’ pravneho ukonu.
Je nazor spravneho organu spravny?

Odpoved:

Podl'a § 5 ods. 1 zakona ¢. 111/1990 Zb. o Statnom podniku v zneni neskorSich predpisov
je Statny podnik pravnickou osobou; vystupuje v pravnych vztahoch vo svojom mene nesie
zodpovednost’ vyplyvajicu z tychto vzt'ahov.

Podla odseku 2 cit. ust. $titny podnik nezodpovedd za zavdzky Statu alebo inych
subjektov. Stat nezodpoveda za zavizky $tatneho podniku, pokial’ zdkon neustanovuje inak.

Podl'a § 6 ods. 1 prvej vety cit. zakona $tatny podnik hospodari s vecami a majetkovymi
pravami zverenymi mu pri jeho zalozeni, a d’alej svecami amajetkovymi pravami
nadobudnutymi v priebehu jeho podnikania. Veci, sktorymi hospodari, st v $tatnom
vlastnictve.

V zmysle § 6 ods. 2 uvedeného zdkona podnik ma pravo majetok, s ktorym hospodari,
drzat’, uzivat' ho a nakladat’ s nim v sulade s pravnymi predpismi.

Podrla zékona €. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku §tatu na iné osoby v zneni
neskorSich predpisov majetkom Statneho podniku na ucely tohoto zdkona je sthrn veci a
finanénych prostriedkov, ku ktorym ma podnik pravo hospodarenia alebo ktoré su v jeho
vlastnictve, ako aj suhrn prav inych majetkovych hodnét a zdviazkov podniku.

Kazda pravnicka osoba vykonava pravne tkony pod obchodnym menom. Podla § 8
Obchodného zdkonnika sa obchodnym menom rozumie ndzov, pod ktorym podnikatel
vykondva pravne tkony pri svojej podnikatel'skej ¢innosti.

V zmysle § 12 ods. 1 zdkona ¢. 111/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov sa Statne
podniky zapisuji do obchodného registra.

Z § 9 ods. 2 Obchodného zékonnika vyplyva, Ze obchodné meno pravnickych osob, ktoré
sa zapisuju do obchodného registra, je obchodné meno, pod ktorym st zapisané v obchodnom
registri.

Z uvedeného vyplyva, Ze Statny podnik je samostatnou pravnickou osobou, ma spdsobilost’
na pravne ukony a je nositelom prév a povinnosti nezavisle od Statu. Pri uzatvarani pravnych
ukonov vystupuje vo vlastnom mene. Nie je spravcom majetku Statu v zmysle zikona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu. V zmysle § 1
ods. 2 tohoto zdkona sa na nakladanie s majetkom S$tatu nevztahuje zakon o sprave majetku
Statu, ak nakladanie s takym majetkom upravuje zakon o $tatnom podniku. Statne podniky
nemaju predznacenie ,,Slovenska republika® v obchodnom mene, pod ktorym je $tatny podnik
zapisany v obchodnom registri.

Mozno konStatovat, Ze Statny podnik v zmluve nemd mat’ pred svojim obchodnym
menom predznacenie ,,Slovenska republika‘ alebo skratku ,,SR*.

Otazka: ¢.10

Je potrebné overenie podpisov vSetkych ucastnikov na zmluve o vystavbe domu stavebnikmi



uzavretej podla § 21 a nasl. zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z.z.
V zneni neskorsich predpisov?

Odpoved:

Na zmluve o vystavbe nie je potrebné iradné overenie podpisov ucastnikov zmluvy.

Ak je sucastou tejto zmluvy i prevod vlastnickeho (spoluvlastnickeho) prava k pozemku,
podpis prevodcu (prevodcov) na zmluve musi byt overeny notarom alebo obecnym tiradom
podla § 42 ods.3 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam ( katastralny zékon).
Ak je v zmluve o vystavbe dohodnuty prevod vlastnickeho prava k pozemku, oznaéi sa tento
pravny tkon i v navrhu na vklad prava podl'a § 30 ods.2 pism. c) katastralneho zdkona.

Otazka ¢. 11

Zapisuje sa danové zalozné pravo k nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti prednostne,
mimo poradia dorucenych listin ?

Odpoved:

Podl'a § 41 ods. 2 zédkona Nérodnej rady Slovenskej republiky €. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam ( katastralny zékon)
prava k nehnutelnostiam sa zapisuju v poradi, v akom boli katastrdlnemu odboru okresného
uradu doruc¢ené navrhy na zapis do katastra nehnutel'nosti, ak osobitny predpis neustanovuje
inak.

Podl'a § 71 ods.3 zakona SNR €. 511/1992 o sprave dani a poplatkov a o zmenach v sustave
uzemnych finanénych organov v zneni neskorSich predpisov rozhodnutie o urceni zaloZzného
prava sa s vyznaCenim jeho vykonatelnosti zasle, ak ide o nehnutel'nost’, na zapis do katastra
nehnutel'nosti. Spravca dane ozndmi katastru nehnutel'nosti, kedy nadobudlo rozhodnutie o
zaloZznom prave pravoplatnost’. V citovanom zakone nie je ustanovena povinnost prednostne
zapisat’ daniové zalozné pravo do katastra nehnutelnosti. Poradie z&pisu danového zalozného
prava sa riadi jeho dorucenim v zmysle § 41 ods.2 katastralneho zakona.

Naopak, zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnutel'nost’ podl'a § 168 ods.3 zdkona
Narodnej rady Slovenskej republiky €. 233/1995 Z.z. o sudnych exekutoroch a exekucnej
¢innosti (Exeku¢ny  poriadok) okresny trad katastralny odbor je povinny zapisat  do
katastra nehnutel'nosti diiom dorucenia. Zapis exekucného zalozného prava zapiSeme mimo
poradia doruc¢enych navrhov, lebo tak ustanovuje osobitny predpis, ktorym je Exekucny
poriadok.

Otazka ¢. 12

Obec predava garaze najomcom podla zakona NR SR ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov. Predmetné garaze tvoria radovu zastavbu, v ktorej kazdd gardz ma svoje supisné
¢islo a pozemok s parcelnym ¢islom, na ktorom je garaz postavena .

Mozu byt tieto gardZe prevadzané podla citovaného zdkona aj ked” zmluvy neobsahuju
vymedzenie spoluvlastnickeho podielu vlastnika nebytového priestoru na spolo¢nych castiach
a spolocnych zariadeniach a prisluSenstve ako ani popis spolo¢nych casti a spolo¢nych
zariadeni?

Odpoved:



Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov V zneni neskorSich predpisov upravuje prevod vlastnictva bytov a nebytovych
priestorov. Medzi nebytové priestory patria aj gardze. Ustanovenie § 24 ods.1 cit. zakona sa
primerane vztahuje aj na budovy, ktoré nemaju charakter bytového domu. Z dovodovej
spravy k zakonu jasne vyplyva, Ze toto ustanovenie sa primerane vztahuje najmé na gardzové
domy.

Podrla stanoviska Ministerstva financii SR ako predkladatela zdkona ustanovenia zdkona o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov sa primerane pouziju pri prevode vlastnictva
gardze bez ohl'adu na skutocnost’, ¢i garaz je sucastou bytového domu, alebo ide o samostatné
garaze, alebo ide o garaze v garazovom dome. Zakon €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov je lex specialis pre Gpravu vlastnictva a prevodu vlastnictva k bytom a nebytovym
priestorom aj nadvézne na ust. § 125 ods.1 Obcianskeho zakonnika.

Zmluva o prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru je kipnou zmluvou ( § 43 a
§ 588 a nasl. Obcianskeho zdkonnika). Pre nalezitosti kipnej zmluvy o predaji bytov a
nebytovych priestorov platia v§eobecné ustanovenia kupnej zmluvy o predaji nehnutel'nosti.
V zaujme pravnej istoty nadobudatelov, byt alebo nebytovy priestor musi byt v zmluve
presne Specifikovany. Ak garaz, ktora je predmetom prevodu vlastnictva je v zmluve
jenoznacne oznacena tak, aby nevznikli Ziadne pochybnosti a to isté plati pre prava a
povinnosti spojené s jej vlastnictvom , ustanovenie § 5 cit. zakona sa pouzije primerane.

Otazka ¢. 13

Obec ako vlastnik dvoch domov prevadza byty do vlastnictva ndjjomcom podl'a zakona NR
SR ¢. 182/1993 Z.z.

Predmetné¢ dva samostatne stojace objekty maju kazdy svoje supisné Cislo a stoja na
samostatnych parcelach, boli v§ak postavené a kolaudované naraz ako jeden objekt. Maju
spolo¢nu obstaravaciu cenu. Vlastnik nepozna spdsob akym by mohol tito obstaravaci cenu
pravoplatne rozdelit’ na jednotlivé objekty , ked’Ze nemusi byt pre obidva objekty zhodna.
Z tohoto dovodu vypocital podiely na spolo¢nych castiach a spolo¢nych priestoroch a
zariadeniach a prisluSenstve a parceldch spolocne pre oba objekty a takto ich uviedol aj
Vv zmluvach. To znamend, Ze dve stavby kazd4d so samostatnym stpisnym c¢islom , maju
spolo¢ny vypocet podielov. Ako ma okresny trad katastralny odbor v takomto pripade
postupovat’?

Odpoved:

Okresny urad katastralny odbor by mal v predmetnom pripade ndvrh na vklad zamietnut
z dovodu neurcitého predmetu prevodu. Ak ide o dve stavby je potrebné zmluvy o prevode
bytov a nebytovych priestorov vyhotovit' v sulade s § 5 zédkona Narodnej rady Slovenske;j
republiky €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov pre kazdi budovu samostatne.
Naopak, ak podl'a stavebného povolenia a kolaudacného rozhodnutia bola stavba realizovana
ako jeden objekt ( aj ked’ s viacerimi vchodmi) mé byt oznacend jednym supisnym c¢islom.

Otazka ¢. 14:

Objekt CO- kryt, kotolna alebo vymennikova stanica je nebytovym priestorom alebo patri do
spolo¢nych zariadeni domu ?



Odpoved:

Podla § 2 ods. 5 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov spolocnymi zariadeniami domu sa rozumeju tie zariadenia,
ktoré su urcené na spolocné uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto domu a to aj v pripade ak su
umiestnené¢ mimo domu. Takymito zariadeniami su najmd vytahy, pracovne, kotolne... .
Podl'a nasho nazoru do tejto skupiny mdézme subsumovat i Gcelovy objekt — CO —kryt
Vv dome. Délezité z hl'adiska katastra nehnutel'nosti je, ako vlastnik domu oznaci tento ucelovy
objekt v zmluve ( podl'a § 5 ods.1 pism. h) cit. zakona).

Otazka ¢. 15:

Mozno povazovat’ stanovisko okresného uradu odboru zivotného prostredia za rozhodnutie
v zmysle § 2 ods. 3 zékona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov ?

Odpoved:

Nie, nemozno. Podl'a § 2 ods.3 zékona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ide o rozhodnutie odboru Zivotného prostredia
okresného uradu o ucele vyuzitia stavby, miestnosti alebo suboru miestnosti v zmysle zékona
¢. 50/1976 o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov.

Otazka ¢.16:

Je osvedCenie notara o pravne vyznamnej skutocnosti listinou na zépis prava k nehnutel'nosti
do katastra nehnutelnosti?

Odpoved:

Osvedcenia notéra o inej pravne vyznamnej skuto¢nosti podla § 56 zakona SNR ¢. 323/1992
Zb. o notaroch a notarskej cinnosti ( Notarsky poriadok ) v zneni neskorSich predpisov nie je
listinou na zépis prava do katastra nehnutel'nosti.

Verejnou listinou na zapis prava k nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti je len osvedcenie
vyhldsenia o vydrzani vlastnickeho prava k nehnutelnosti alebo o vydrzani préava
zodpovedajuceho vecnému bremenu vydana podl'a § 63 Notarskeho poriadku.

Otazka ¢.17:

AKo riesit’ problém vo veci zapisu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti na zaklade
kapnych zmlav, ktorymi boli odkupené niektoré Casti (diely) povodnych pozemkov (parciel)
E registra (mapy urCeného operatu), patriace do novovytvorenych parciel v zahradkovej
osade. Zvysna Cast’ (ostatné diely) parciel sa pravne riesi cestou okresného uradu (od januara
1999) podla zakona ¢. 64/1997 Z.z. o uzivani pozemkov v zriadenych zahradkarskych
osadach a vysporiadani vlastnictva k nim. Predpoklada sa , ze zvysna Cast’ parciel nebude
dorieSend okresnym uUradom do troch rokov od uzavretia predmetnych kupnych zmluv a
zmluvy stratia platnost’.



Odpoved:

Podla § 30 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zékon)
ucastnik podd navrh na konanie o povoleni vkladu prava zo zmluv na diely parciel,
odktpenych od povodnych vlastnikov pozemkov. Katastralny odbor okresného tiradu konanie
o vklade podrla § 23 katastrdlneho zdkona prerusi z dovodu odstranenia nedostatkov navrhu (
nie su predlozené zmluvy ku vSetkym dielom novovytvorenej parcely. Katastralny odbor
okresného tradu bude viest pomocnu evidenciu o predloZzenych zmluvach k prisluSnym
dielom parciel, ktoré tvoria novu parcelu a po predlozeni vSetkych zmlav (vratane
dokumentéacie projektu pozemkovych uprav na zéapis do katastra nehnutelnosti) bude
pokracovat’ v konani o povoleni vkladu a zépise projektu pozemkovych uprav do katastra
nehnutelnosti, resp. vpisu pozemkov do listu vlastnictva

Trojrocna lehota od uzavretia zmluvy ( § 47 ods.2 Obcianskeho zdkonnika) je zachovana ,
ak vjej priebehu bol podany navrh na povolenie vkladu prava okresnému uradu,
katastralnemu odboru, pri¢om nie je vyznamné, ze rozhodnutie bolo vydané az po uplynuti
tejto lehoty.

Otazka ¢. 17:

Prechddza zédlozné pravo zriadené k rozostavenej stavbe bytového domu na bytovy dom
respektive na byty a nebytové priestory v tomto dome?

Zalozné pravo zriadené na rozostavany bytovy dom nebolo prenesené na list vlastnictva, do
ktorého boli vpisané byty a nebytové priestory na zéklade zmluvy o vystavbe domu
stavebnikmi. Postupoval spravny organ spravne?

Odpoved:

Spravny organ katastra moze vyznacit’ zanik zaloZného prava v katastri nehnutel'nosti len na
zéklade listiny, ktord preukazuje jeden zo sposobov zaniku zalozného prava v sulade s § 151g
Obcianskeho zdkonnika.

Je pravda, Ze v naSom pripade ide o transformaciu predmetu zalozného prava, alebo ide o
zéanik zalohu?

Pravne najistej$i je postup ak vlastnik rozostavanej stavby — diznik splati pohladavku
viaznucu na rozostavanej stavbe.

Vlastnik rozostavanej stavby, s ktorou nakladal tym, ze ju zat'azil zaloZnym pravom , musi
rozostavanu stavbu vlastnicky vysporiadat’, napr. previest’ do vlastnictva tc¢astnikov zmluvy o
dostavbe domu stavebnikmi. Na zaklade zmluvy o prevode vlastnickeho prava k rozostavanej
stavbe v prospech nadobudatelov (stavebnikov) prejde na stavebnikov i zalozné pravo
viaznuce na véci podla § 151d ods. 2 Obcianskeho zakonnika. V tomto pripade uz nemdze ist’
o zmluvu o vystavbe domu stavebnikmi, ale o0 zmluvu o dostavbe domu stavebnikmi na uz
existujucej véci -rozostavanej stavbe.

Podla § 151 d ods.2 Obcianskeho zakonnika, ak niekto prevezme zmluvne vec na ktorej
viazne zélozné pravo, posobi zdlozné pravo voci nadobudatelovi, ak pri uzavreti zmluvy
nadobudatel’ o tom vedel, alebo musel vediet. Ak zdloZzné pravo nezanikne musi spravny
organ tarchu zapisat’ na list vlastnictva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.






